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TITOLO |

DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 Oggetto del Regolamento Edilizio (R.E.)

1.1l Regolamento Edilizio, in conformita con quantiisposto all'art. 2 della legge
regionale 8 luglio1999, n. 19 (Norme in materiaedilizia e modifiche alla legge
regionale 5 dicembre 1977, n. 56 ‘Tutela ed uscsdelo’) e dall’Art. 4 del D. Lgs.
27.02.2002 n. 301 “Testo unico sull’edilizig"disciplina:

a) la formazione, le attribuzioni ed il funzionamemnigla Commissione Edilizia

b) gli adempimenti inerenti alle trasformaziodileie ed urbanistiche del territorio
e le relative procedure;

c) i parametri e gli indici edilizi ed urbanistic

d) l'inserimento ambientale, i requisiti prestewli ed il decoro del prodotto edilizio
nel rispetto delle normative tecnico-estetiche, ighico-sanitarie, di sicurezza e
vivibilita;

e) le prescrizioni costruttive e funzionali penanufatti;

f) l'esercizio dell'attivita costruttiva e deinteeri;

g) la vigilanza e le sanzioni.

2. Il Regolamento contiene in allegato i modelli setmm quali devono essere redatti gli
atti dei procedimenti.

Art. 2 Formazione della Commissione Edilizia

1. La Commissione Edilizia € I'organo tecnico congaltomunale nel settore urbanistico
ed edilizio.

2.La Commissione € composta cinque componenti designati dall’Organo Comunale
competente. | componenti, nella prima seduta, eleggo il Presidente e il Vice
presidente.

3.1 membri sono scelti fra i cittadini di maggioreaeammessi all'esercizio dei diritti
politici, che abbiano competenza, provata dal pgsssdi adeguato titolo di studio, e
dimostrabile esperienza nelle materie attinentiarghitettura, all'urbanistica,
all'attivita edilizia, all'ambiente, allo studio edla gestione dei suoli; un congruo
numero di membri elettivi dovra essere in possdssiiplomao di laurea.

4.Non possono far parte della Commissione contermgaraente i fratelli, gli ascendenti,
i discendenti, gli affini di primo grado, I'adottare I'adottato; parimenti non possono
far parte della Commissione i soggetti che per degg rappresentanza di altre
Amministrazioni, Organi o Istituti, devono espriraguareri obbligatori sulle stesse
pratiche sottoposte alla Commissionepn possono altresi fare parte della
Commissione: Sindaco, membri della Giunta e del Caiglio Comunale

5.La Commissione resta in carica fino al rinnovd’d¥gano Comunaleche I'ha eletta:
pertanto, al momentali un nuovo insediamento dell’Organo predetto la
Commissione conserva le sue competenze e le sudtafaper non piu di
guarantacinque giorni ed entro tale periodo degeresicostituita.

6.1 componenti della Commissione possono rassegeapeoprie dimissioni in qualsiasi
momento, dan(_jone comunicazione scritta al Pregdémttal caso, restano in carica
fino a chenon siano stati sostituiti.



7.1 componenti della Commissione decadono:

a) per incompatibilita, ove siano accertate gitwa contemplate al precedente
comma 4;
b) per assenza ingiustificata a tre sedute coitisec

8.La decadenza e dichiarata daligjano Comunale che ha provveduto alla
designazione.

9.1 componenti della Commissione decaduti o dimisgiodevono essere sostituiti entro
guarantacinque giorni dalla data dichiarazione di decadenza o da quella del
ricevimento della lettera di dimissioni.

Art. 3 Attribuzioni della Commissione Edilizia

1.La Commissione esprime parere preventivo, obldigaitranne nei casi in cui le leggi
dispongono diversamente), non vincolante, per:

a) il rilasciodel permesso di costruire e sue varianti, ivi comsi quelli per la
realizzazione di tombe e monumenti funerari; o _

b) l'assunzione di provvedimenti di annullameatcevoca degli atti di assenso gia
rilasciati.

2.L'Autorita competente all'emanazione del provvestito, qualora ritenga di doversi
pronunciare in difformita dal parere di cui al prdente comma, ha I'obbligo di
motivare il proprio dissenso.

3.1l Sindaco o I'Assessore delegato, la Giunta e€ohsiglio comunale - ciascuno
nell'ambito delle proprie competenze - hanno facali richiedere pareri alla
Commissione in materia di:

a) strumenti urbanistici, generali ed esecuévgro varianti;
b) convenzioni;

c) programmi pluriennali di attuazione;

d) regolamenti edilizi e loro modifiche.

Art. 4 Funzionamento della Commissione Edilizia

1.La Commissione, su convocazione Besponsabile del Servizio Tecnico Comunale
si riunisce ordinariamente una volta al mese @ostinariamente, ogni volta che il
suddetto Responsabildo ritenga necessario; le riunioni della Commissimon sono
pubbliche e sono valide quando sia presente la im@yga dei componendissia tre
componenti su cinque.

2.Svolge le funzioni di segretario della Commissiorsenza diritto di voto |l
Responsabile del Servizio Tecnico Comunale

3.Assiste ai lavori della Commissione, senza diditgoto, il suddetto Responsabile del
Servizio Tecnico che é anche listruttoredegli atti sottoposti all'esame della
Commissione stessa.

4.1 componenti della Commissione interessati all#tazione di argomenti specifici
devono astenersi dall'assistere all'esame, allzusisone ed al giudizio, allontanandosi
dall'aula; dell'osservanza di tale prescrizion@gdessere fatta menzione nel verbale di cui
al successivo comma 9.



5. Vi é interesse all'argomento quando il componelga Commissione partecipi alla

progettazione, anche parziale, dell'interventongogoartecipi in qualsiasi modo alla
richiesta di permesso di costruire quando sia proprietario o possessore od
usufruttuario o comungue titolare, in via esclusovan comunione con altri, di un
diritto sull'immobile, tale da fargli trarre contme e specifico vantaggio
dall'intervento sottoposto allesame della Commrssi quando appalti la
realizzazione dell'opera; quando sia parente osheaféntro il quarto grado del
richiedente o del progettista.

6.La Commissione esprime i propri pareri, a maggipaadei presenti aventi diritto al

voto, sulla base di adeguata istruttoria espemduficio comunale competente; in
caso di parita prevale il voto del Presidente.

7. La Commissione, con decisione assunta a maggardez presenti aventi diritto al

voto, ha facolta di richiedere al Sindaco di potentire uno o piu esperti in

specifiche materie; ha altresi facolta - con less¢emodalita decisionali - di
convocare e sentire i richiedenti le concessiolé autorizzazioni, o i loro delegati,
anche insieme ai progettisti, e di eseguire sapghi collegiali.

8.La Commissione deve sempre motivare l'espressieingrdprio parerenon favorevole

anche in relazione alle risultanze della relazistreittoria.

9.1l Segretario della Commissione redige il verldg##ia seduta su schede numerate.

10.1l verbale deve indicare il luogo e la data deilanione; il numero e i nominativi dei

11.

presenti; il riferimento all'istruttoria della pied o all'argomento puntuale trattato; il
parere espresso con la relativa motivazione cclaasta di integrazioni o supplementi
istruttori; I'esito della votazione e, su richiegi® membri, eventuali dichiarazioni di
voto.

Il verbale é firmato dal Segretario estensore,Riakidente della Commissione, dai
membri componentiPud essere messo a disposizione dei componenti alell
Commissione edilizia e di chi ne ha la facolta disaminarlo o richiederlo ai sensi
della Legge vigente.



TITOLO Il

ADEMPIMENTI AMMINISTRATIVI E TECNICI

Art. 5 Certificato urbanistico (C.U.)

1. La richiesta del certificato urbanistico (C.U.) pessere formulata dal proprietario o dal
titolare di altro diritto che conferisca la facottasvolgere attivita edilizie; essa deve
indicare le generalita del richiedente e riportadati catastali e di ubicazione per
individuare lI'immobile a cui il certificato si rifisce.

2. Il certificato urbanistico é rilasciato dall’ Auita comunale entro sessanta giorni dalla

richiesta e specifica, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmeine salvaguardia alle quali e
assoggettato lI'immobile;

b) I'area urbanistica in cui € compreso I'immekille destinazioni d'uso ammesse;

c) i tipi e le modalita d'intervento consentiti;

d) le prescrizioni urbanistiche ed edilizie daeysare;

e) le eventuali prescrizioni concernenti obbligimministrativi, in particolare per
guanto concerne urbanizzazioni e dismissioni;

f) 1vincoli incidenti sullimmobile.

3. Il C.U. e redatto secondo il modello allegato agante Regolamento.

Art. 6 Certificato di destinazione urbanistica (C.DU.)

1. La richiesta del certificato di destinazione urlséinga (C.D.U.) puo essere formulata dal
proprietario o dal possessore dell'area interessasa deve indicare le generalita del
richiedente e riportare i dati catastali e di ubioae per individuare I'immobile a cui
il certificato si riferisce.

2.1l C.D.U. e rilasciato dall’Autorita comunale enttoenta giorni dalla richiesta e
specifica le prescrizioni urbanistiche riguarddiatiea interessata, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmeimte salvaguardia alle quali e
assoggettato I'immobile;

b) I'area urbanistica in cui € compreso I'immekille destinazioni d'uso ammesse,;
c) le modalita d'intervento consentite;

d) la capacita edificatoria consentita;

e) i vincoli incidenti sull'immobile.

3. Il C.D.U. é redatto secondo il modello allegatopatsente Regolamento e conserva
validitd per un anno dalla data del rilascio, sath@ intervengano modificazioni
degli strumenti urbanistici.

Art. 7 Richiesta di permesso di costruire, denunciai inizio di attivita (D.l.A.) e
progetto municipale. Attivita edilizia libera

1. Il proprietario, il titolare di diritto reale cheonsenta di eseguire trasformazioni e
chiunque, per qualsiasi altro valido titolo, abllizso o il godimento di entita
immobiliari con l'anzidetta facolta, richiede alliforita comunaldl permesso di
costruire ai sensi Art.10 D. Lgs. 301/2002 o comung la denuncia di inizio
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attivita ai sensi Art. 22 D. Lgs. 301/200per eseguire qualsiasi attivita comportante
trasformazione urbanistica od edilizia del terrdgar degli immobili.

2. La richiesta dpermesso di costruireé composta dei seguenti atti:

a) domanda indirizzata all’Autorita comunale eorénte:
1) generalita del richiedente;

2) numero del codice fiscale - o della parftitA nel caso si tratti di Societa -
del proprietario e del richiedente;

3) estremi catastali e ubicazione dell'immobiuéquale si intende intervenire;

b) documento comprovante la proprieta o I'aitald che abilita a richiedere I'atto di
assenso edilizio a norma di legge;
C) progetto municipale.

3. Qualora il richiedente intenda obbligarsi all'asgone diretta di opere di
urbanizzazione, la domanda di cui al precedententdr, lett. a), deve essere
integrata con una dichiarazione concernente laodibgita ad eseguire le opere sulla
base di uno specifico progetto e di un appositotaiapo concordati con gli uffici
tecnici comunali ed approvati dagli organi comugalinpetenti.

4. 1l progetto municipale € formato dai seguenti atti:

a) estratto della mappa catastale;

b) estratti degli elaborati del P.R.G. e degkmwuali strumenti urbanistici esecutivi
con tutte le informazioni e le prescrizioni sigo#tive per I'area d'intervento;

c) rappresentazione dello stato di fatto, cagiitida una planimetria del sito
d'intervento, a scala non minore di quella catastastesa alle aree limitrofe
con specificati orientamento, toponomastica, quoddtimetriche e
planimetriche, manufatti ed alberature esistergr; gli interventi su edifici
esistenti, inoltre, da piante, prospetti e seznilievo dell'esistente (in scala
1:20 - 1:50 se necessarie per la corretta despgziello stato di fatto, 1:100;
1:200), con specificazione delle destinazioni d'ds@gni singolo vano, dei
materiali, delle finiture, dei colori in atto corstrizione degli eventuali valori
storici, artistici, architettonici, tipologici a#tverso documentazione in scala
appropriata e documentazione fotografica;

d) specificazione delle opere di urbanizzaziommaria esistenti;

e) documentazione fotografica del sito nello cstdi fatto, con riferimento al
contesto insediativo adiacente;

f) simulazione fotografica dell'inserimento debgetto nella situazione esistente nel
caso di interventi aventi forte impatto per le dmsieni proprie o per le
caratteristiche storiche, artistiche o ambientalia@bntesto in cui si collocano;

g) planimetria di progetto, alla stessa scaltadappresentazione dello stato di fatto,
con l'indicazione dei limiti di proprieta, delle ape planimetriche (distanza dai
confini, dagli edifici, ecc.) ed altimetriche deluddo sistemato, delle
destinazioni d'uso di ogni singolo vano, degli ascedei tracciati delle reti
infrastrutturali (acquedotto, fognatura, illuminaze, ecc.);

h) piante, sezioni, prospetti (in scala 1:10@00) e particolari (in scala 1:10; 1:20)
idonei a rappresentare il manufatto in ogni suaepagli elaborati devono
rispondere ai seguenti requisiti:

1) le piante sono redatte per ogni piano,idtdlrato al sottotetto, con indicate
le destinazioni d'uso e le dimensioni dei locabinché per la copertura;

2) le sezioni, almeno due, indicano le alteme#ie dei piani, dei parapetti,
delle aperture ed i profili del terreno naturakstemato;

3) i prospetti riportano il disegno di ognidadell'edificio ed i riferimenti alle
sagome degli edifici contigui;
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4) i particolari illustrano gli eventuali elente decorativi ed indicano i
materiali, le finiture, i colori;
5) nel caso di interventi di ampliamento o rt#urazione, gli elaborati
riportano l'indicazione delle demolizioni, campite colore giallo, e delle nuove opere,
campite in colore rosso;

i) relazione illustrativa, redatta secondo il ralba allegato al presente
Regolamento, contenente gli elementi descrittionel a consentire la piena
comprensione del progetto e la verifica del rigpettelle disposizioni
normative, nonché ad illustrare il calcolo dei vole delle superfici.

5. Il progetto municipale deve essere integrato dantenad ulteriori atti ed elaborati,
prescritti da norme speciali o da leggi di settanedipendenza di specifiche situazioni
tutelate dall'ordinamento vigente e con particolateenzione alle disposizioni in
materia di igiene e sanita.

6. Tutti gli elaborati del progetto municipale devomaortare la denominazione ed il tipo
dell'intervento, la firma dell'avente titolo allachiesta, la firma ed il timbro
professionale del progettista o dei progettisti.

7. La richiesta di varianteal permesso di costruiresegue la stessa procedura ed é
corredata dalla stessa documentazione indicateommt precedenti: il progetto
municipale deve indicare compiutamente le sole fiabei apportate rispetto
all'originaria stesura.

8. Gli elaborati grafici del progetto municipale dovranno essere prodotti in una o piu
tavole a fogli interi, ovvero senza l'ausilio di legature.

9. La Denuncia di inizio attivita (D.l.A.) € compoga dagli atti, documenti ed elaborati
di cui ai commi 2, 3 e 4 del presente articolo edregolamentata dall’Art. 23 del
D.Lgs. n. 301/2002.

10. Ai sensi dell’Art. 6 del D. Lgs. 301/2002 glnterventi di attivita edilizia libera ,
salvo piu restrittive disposizioni previste dalla dsciplina regionale e dal presente
P.R.G.C., e comunque nel rispetto delle altre normiave di settore aventi
incidenza sulla disciplina dell’attivita edilizia € in particolare, delle disposizioni
contenute nel decreto legislativo 29 ottobre 1999%. 490, che possono essere
eseguiti senza titolo abilitativo sono i seguenti:

a) interventi di manutenzione ordinaria,

b) interventi volti all’eliminazione di barriere architettoniche che non
comportino la realizzazione di rampe o di ascensoresterni, ovvero di
manufatti che alterino la sagoma dell’edificio;

C) opere temporanee per attivita di ricerca nel sottasolo che abbiano carattere
geognostico o siano eseguite in aree esterne alteerdificato.

Art. 8 Rilascio di permesso di costruire

1. Il permesso di costruire e rilasciatodall’Autorita comunale in forma scritta e sono
redatte secondo il modello allegato al presenteoRetento.

2. Il permesso di costruire rilasciato € pubblicatoall'albo pretorio del Comune e sono
annotate nell'apposito registro tenuto ai sensadiegjge regionale urbanistica.

3. Il permesso di costruire devecontenere:
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a) il riferimento alla domanda (generalita e cedfiscale del richiedente, data di
presentazione, numeri di protocollo e del regigubblico delle domande di concessione
ed autorizzazione);

b) il riferimento agli elaborati tecnici e destvi ed agli atti che costituiscono la
documentazione allegata alla domanda; un origicialeletti elaborati ed atti, vistato
dall’Autoritd comunale, e allegato alla concessiameall’autorizzazione, della quale
costituisce parte integrante;

c¢) l'indicazione del tipo di intervento e dellestinazioni d'uso;

d) l'identificazione catastale dell'immobile oggedell'intervento, la sua ubicazione
(localita, via, numero civico), il riferimento a@fea urbanistica nella quale I'immobile e
situato;

e) il riferimento al titolo in forza del qualeriehiesto I'atto di assenso edilizio;

f) il riferimento agli eventuali pareri e auta&zioni vincolanti costituenti
presupposto per il rilascio dell'atto; in questntt devono essere riportate le eventuali
condizioni imposte nei provvedimenti preventivi gheéi;

g) il riferimento ai pareri obbligatori non vinemti preventivamente espressi, e
guello agli eventuali pareri facoltativi assunti;

h) negli atti di assenso edilizio onerosi, gliresi delle deliberazioni del Consiglio
comunale con le quali sono stabilite le modalita agiplicazione del contributo di
concessione;

i) negli atti di assenso edilizio onerosi, I'tlte le modalita di riscossione del
contributo di concessione e la determinazione delltive garanzie finanziarie;

J) negli atti di assenso edilizio non onerosiplacisa citazione della norma a cui €
riferita la motivazione di gratuita;

k) il riferimento all'eventuale atto con il qualerichiedente assume l'impegno di
realizzare direttamente le opere di urbanizzaz{arecomputo totale o parziale della quota
di contributo ad esse relativa) e lI'assenso adu@sedette opere;

[) le modalita dell'eventuale cessione al Comumejell'assoggettamento ad uso
pubblico, delle aree necessarie per la realizzezibopere di urbanizzazione;

m)i termini entro i quali i lavori devono essaneiati ed ultimati;

n) le prescrizioni per gli adempimenti preliminalt'inizio dei lavori;

0) le eventuali prescrizioni particolari da ossee per la realizzazione delle opere;

p) le condizioni e le modalita esecutive impaata concessione o all'autorizzazione;

q) il riferimento alla convenzione o all'atto abbligo, qualora il rilascio dell'atto di
assenso sia subordinato alla stipula di una commea@ovvero alla presentazione di un atto
d'obbligo unilaterale che tenga luogo della stebatip di impegno richiesto dalla legge
per gli interventi edificatori nelle zone agricaeredatto secondo il modello allegato al
presente Regolamento.

Art. 9 Diniego di permesso di costruire e notificadell’'ordine di sospensione della
D.lLA.

1. 1l diniego del permesso di costruiree assunto dall’Autorita comunale, previo parere,
obbligatorio non vincolante, della Commissione Edil

2. Il provvedimento deve essere motivato e deve ardide disposizioni, di legge o di
regolamento, che impediscono il rilascio gefmesso

3. Il provvedimento di diniego € notificato al ricdiente.

4. La notifica dell’ordine di non effettuazione dell'intervento di “denuncia inizio di

attivita” deve essere eseguita secondo le disposeizi ed nei tempi indicati al comma 9
lett. e) del precedente Art.7. La notifica deve eese inviata al proprietario che ha
presentato la D.l.A. e deve contenere le motivaziodi cui al precedente punto 2 del
presente articolo.
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Art. 10 Comunicazione dell'inizio dei lavori

1. Il titolare del permesso di costruiredeve comunicare con atto scritto all’Autorita
comunale la data di inizio dei lavori, non oltiai¥io stesso.

2. La comunicazione e redatta secondo il modellgyatte al presente regolamento e deve
menzionare:

a) la data ed il protocollo del deposito, predscompetente ufficio, della pratica
inerente alle opere in cemento armato, ove presenti

b) i nominativi e le qualifiche degli operatoeisponsabili della direzione, esecuzione
e sorveglianza dei lavori;

~¢) il nominativo, la qualifica e il n. d'iscrizione all'albo regionale del
certificatore energetico.

3. Qualsiasi variazione relativa agli operatori degsere resa nota al Comune, a cura del
titolaredel permesso di costruireentro il termine di giorni otto dall'avvenuta izmione.

4. Per le nuove costruzioni, gli ampliamenti e leimeoni, il Comune puo effettuare,
anche su richiesta degli interessati, appositaavigitesa a verificare tracciati o quote
altimetriche e planimetriche, prima o al momentd'ideio dei lavori, fissando, se del
caso, appositi capisaldi.

5. Qualora sia accertata la violazione dei dispostcud ai commi 2 e 3 del presente
articolo, I'Autorita comunale inibisce o sospenddavori, fino alla regolarizzazione
amministrativa.

Art. 11 Voltura del permesso di costruire

1. Il trasferimentodel permesso di costruiread altro titolare (voltura) deve essere
richiesto all’Autorita comunale contestualmenta gfesentazione dei documenti attestanti
il titolo per ottenerlo.

2. L'istanza di voltura e corredata dagli atti chenpeovano I'avvenuto trasferimento della
qualita di avente titolal permesso di costruire

3. La volturadel permesso di costruireé rilasciata entro 30 giorni dal deposito della
relativa istanza.

4. Qualora sia accertata la violazione del dispostudal comma 1 del presente articolo,
I’Autorita comunale inibisce o sospende i lavangfalla regolarizzazione amministrativa.

Art. 12 Comunicazione di ultimazione dei lavori e ichiesta del certificato di
abitabilita o agibilita

1. Entro 15 giorni dal termine per la conclusione dei lavori, e fatta adk richiesta di
un'ulteriore permesso di costruireper le opere mancanti, il titolagel permesso di
costruire deve comunicare all’Autoritd comunale con atto tggrifirmato anche dal
direttore dei lavori, l'ultimazione dei lavori ddecuzione dell'opera assentita.

2. Contestualmente o successivameatdro 15 giorni dall’'ultimazione dei lavori ai
sensi Art. 25 D. Lgs. 301/20Q2I proprietario richiede all’Autorita comunaleg slovuto, il
certificato di abitabilitao agibilita, con le procedure e gli obblighi stabiliti dallerme
vigentidi cui all’'Art. 24, Art. 25 ed Art. 26 del D. Lgs.n. 301/2002.
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3. La comunicazione di ultimazione dei lavori e lehigsta del certificato digibilita sono
redatte secondo i modelli allegati al presente Regento.l tempi del rilascio del

Certificato ed i documenti necessari per il rilas@ sono quelli fissati dal suddetto Art.
25 D. Lgs. 301/2002.

Il rilascio del certificato di abitabilita o agibil ita non impedisce I'esercizio del potere
di dichiarazione di inagibilita di un edificio o parte di esso ai sensi dell’Art. 222 del
R.D. 27.07.1934 n. 1265.

13



TITOLO Il

PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANISTICI

Art. 13 Altezza dei fronti della costruzione (Hf)

1. Si definiscono fronti le proiezioni ortogonali @elsingole facciate della costruzione,
compresi gli elementi aggettanti o arretrati edpertura.

2. Si assume come altezza di ciascun fronte dellaricoshe la differenza di quota,
misurata in metri [m], tra l'estradosso dell'ultimalaio - ovvero tra il filo di gronda della
copertura se a quota piu elevata rispetto ad essb it punto piu basso della linea di
spiccato; parapetti chiusi o semiaperti, realizzatn qualsiasi tipo di materiale, non
rientrano nel computo se di altezza inferiore oalga 1,10 m.

3. L'ultimo solaio & quello che sovrasta l'ultimo Bpaabitabile o agibile - ivi compresi i
sottotetti che posseggano i requisiti tecnico-fanali per essere considerati abitabili o
agibili - con esclusione dei volumi tecnicissia quelli impegnati per l'installazione di
impianti tecnici necessari al funzionamento del falwicato quali torrini dei
macchinari ascensore, torrini scale, torri di esalaone, camini, impianti di
riscaldamento e/o rifrigerazione.

4. 1l filo di gronda & dato dall'intersezione dellapsrficie della facciata con il piano
orizzontale tangente al punto piu basso della pegtettante della copertura; nel caso in
cui la facciata e la copertura siano raccordatielementi curvilinei od altro, l'intersezione
di cui sopra é rappresentata da una linea virtuale.

5. La linea di spiccato e data dall'intersezioneadsliperficie del terreno naturale o del
terreno sistemato, se a quota inferiore, con ledge della facciata della costruzione,
escluse le parti prospicienti a rampe, scale eilitlprivata di accesso ai piani interrati
la parte di terrapieno sistemato a valle del fabbgato indispensabile tecnicamente a
ricavare la viabilita privata di accesso ai piani interrati ed i cortili privati di accesso
solo nei casi di terreni in pendenza superiore al526 accertata con capisaldi riportati
sul sito e da rilievi riportati in progetto..

6. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti andato orizzontale o presenti andamento
complesso con parti a diverse sezioni verticalltdzza virtuale della linea di estradosso
rispetto al piano di calpestio sottostante, & comvmalmente ricavata dividendo il volume
dell'ultimo spazio di cui al comma 3 (comprensiegll spessori dei tamponamenti laterali
e dell'ultimo solaio) per la superficie utile lordarrispondente (v. art. 18), al netto di
eventuali soppalchi; l'altezza virtuale di cui sbpppmmata alla differenza di quota tra il
piano di calpestio citato ed il punto piu bassdeadkhea di spiccato e l'altezza di ciascun
fronte.

7. Dal computo dell'altezza dei fronti sono escluseopere di natura tecnica che e
necessario collocare al di sopra dell'ultimo solajaali torrini dei macchinari degli
ascensori, torrini delle scale, camini, torri dalezione, ciminiere, antenne, impianti per il
riscaldamento e/o la refrigerazione, impianti palizzo di fonti energetiche alternative.
Art. 14 Altezza della costruzione (H)

1. L'altezza della costruzione, misurata in metri [@]la massima tra quelle dei fronti,
determinate ai sensi del precedente art. 13.
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Art. 15 Numero dei piani della costruzione (Np)

1. I numero dei piani della costruzione é il numedm piani abitabili o agibili - compresi
quelli formati da soffitte e da spazi sottotett@ ggfosseggano i requisiti tecnico-funzionali
per essere considerati tali - e di quelli semiatert cui livello di calpestio sia, anche solo
in parte, fuori terra rispetto ad uno qualunque fdenti dell'edificio, con esclusione di
rampe, scale e viabilita privata di accesso aiiprdarrati.

2. Dal computo del numero dei piani sono esclusi quletlui livello di calpestio risulti
interamente interrato e che non emergano dal sa@i@iu di 1,20 m, misurati dal piu alto
dei punti dell'intradosso del soffitto al piu baskd punti delle linee di spiccato perimetrali
(definite ex art. 13, comma 5), nonché gli events@abpalchi.

Art. 16 Distanza tra le costruzioni (D), della costuzione dal confine (Dc), della
costruzione dal ciglio o confine stradale (Ds)

1. Le distanze di cui al titolo del presente articetmo misurate in metri [m] e riferite al
filo di fabbricazione della costruzione.

2. Il filo di fabbricazione, ai fini della presentema, € dato dal perimetro esterno delle
pareti della costruzione, con esclusione degli elmdecorativi, dei cornicioni, delle
pensiline, dei balconi e delle altre analoghe gpaggettanti per non piu di 1,50 m; sono
inclusi nel perimetro anzidetto i "bow window", lerande, gli elementi portanti verticali
in risalto, gli spazi porticati, i vani semiapetdtiscale ed ascensori.

3. Ladistanza tra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione e il fio di fabbricazione di un’altra
costruzione frontistante (D), & rappresentata dalldunghezza del segmento minimo
ortogonale congiungente i due fili di fabbricaziong

b) filo di fabbricazione di una costruzione e il cofine della proprieta (Dc), e
rappresentata dalla lunghezza del segmento minimoongiungente il filo di
fabbricazione della costruzione e il confine di prprieta antistante;

c) filo di fabbricazione di una costruzione e unatsada (Ds), € rappresentata dalla
lunghezza del segmento minimo congiungente il filali fabbricazione della
costruzione e il confine di una strada o, in asseazli questo, il ciglio di una strada.

4. |l ciglio della strada e definito dalla vigentenormativa statale (Art. 2 D.M.
01.04.1968 n. 1404). Il confine della strada e deitio dal Codice della Strada di cui al
D. Lgs. 30.04.1992 n. 285 e s.m. ed int.

Art. 17 Superficie coperta della costruzione (Sc)

1. La superficie coperta & l'area, misurata in meuadrati [n?], della proiezione
orizzontale dell'intero corpo della costruzione ggeate dal terreno, comprese le tettoie, le
logge, i "bow window", i vani scala, i vani degkaensorii porticati e le altre analoghe
strutture.

2. Sono esclusi dal computo della superficie copglitalementi decorativi, i cornicioni, le

pensiline ed i balconi aperti a sbalzo, aggett@eati non piu dil,20 m dal filo di
fabbricazione.
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Art. 18 Superficie utile lorda della costruzione (8lI)

1. La superficie utile lorda, misurata in metri quatdimZ], & la somma delle superfici
utili lorde di tutti i piani - entro e fuori terragottotetto abitabile o agibile compreso -
delimitate dal perimetro esterno di ciascun piano.

2. Nel computo della superficie utile lorda dei pianho comprese le superfici relative:
a) ai "bow window" ed alle verande;
b) ai piani di calpestio dei soppalchi;
sono escluse le superfici relative:

c) ai volumi tecnici, anche se emergenti dakgestura del fabbricato, quali
torrini dei macchinari degli ascensori, torrini leetcale, impianti tecnologici, ai vani scala
ed ai vani degli ascensori;

d) ai porticati, ai "pilotis”, alle logge, ailbani, ai terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principalequelli coperti ad esso esterni adibiti
al ricovero ed alla manovra dei veicoli, per usalesvo dei residenti o comunque
pertinenziali;

f) ai locali cantina, alle soffitte ed ai localitemetto non abitabili o agibiliAi
fini dell'esclusione dalla superficie utile lorda ceklla costruzione, i sottotetti non
abitabili o agibili devono rispettare le seguenti aratteristiche e prescrizioni: altezza
al perimetro misurata dal piano di calpestio all'intradosso del solaio di copertura non
superiore a mt. 1,20; altezza al colmo misurata dgbiano di calpestio all'intradosso
del solaio di copertura non superiore a mt. 3,00; gndenza delle falde di copertura
non superiore al 35%; superficie complessiva di iliminazione ed areazione non
superiore ad 1/100 della superficie di calpestio, seia mq. 0,40 di superficie
trasparente ogni 40 mq. di pavimento con dimensionenassima dei serramenti o
lucernari di mg. 0,40. Dette prescrizioni devono egre rispettate sia per il sottotetto
formato da locale unico e sia per i locali che didiono il sottotetto in parti a differente
sezione verticale. | sottotetti di cui sopra (equigrati per definizione a quelli agibili)
possono essere serviti anche da scale fisse. Tuttani sottotetto aventi caratteristiche
diverse da quelle sopra riportate ai sensi delle N.A. di P.R.G.C. debbono essere
computati nel volume della costruzione;

g) ai cavedi.

Art. 19 Superficie utile netta della costruzione (8n)

1. La superficie utile netta, misurata in metri quidraZ], & la somma delle superfici utili
nette di tutti i piani - entro e fuori terra, sddtio abitabile o agibile compreso - ricavate
deducendo da quelle utili lorde, cosi come defimtéart. 18, tutte le superfici non
destinate al calpestio.

2. Le soglie di passaggio da un vano all'altro e gluisci di porte e finestre sono
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convenzionalmente considerate superfici non ddstiabcalpestio fino ad una profondita
massima di 0,50 m e, come tali, sono dedotte daifeerfici lorde; soglie e sguinci di
profondita maggiore saranno invece computati pégran come superfici destinate al
calpestio.

Art. 20 Volume della costruzione (V)

1. Il volume della costruzione, misurato in metri c{h3], & la somma dei prodotti della
superficie utile lorda di ciascun piano (Sul), akto di eventuali soppalchi, per l'altezza
misurata tra i livelli di calpestio del piano menies e del piano superiore.

2. Per I'ultimo piano, sottotetto abitabile o agikitempreso, l'altezza di cui sopra & quella
tra il livello di calpestio e I'estradosso delilb solaio o in sua assenza I'estradosso della
superficie di copertura.

3. Nel caso in cui lultimo solaio non presenti andatoe orizzontale, si ricava
convenzionalmente l'altezza virtuale alla qualetéata la linea di estradosso rispetto al
piano di calpestio, seguendo il procedimento di#ésal comma 6 dell'art. 13.

Art. 21 Superficie fondiaria (Sf)

1. E' l'area del terreno asservita e/o asservibike @distruzioni realizzate e/o realizzabili,
misurata in metri quadrati [#h al netto delle superfici destinate dagli strutherbanistici
generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primasecondarie e indotte esistenti e/o
previste.

Art. 22 Superficie territoriale (St)

1. E' l'area complessiva di una porzione di territoriisurata in metri quadrati [#h
comprendente le superfici fondiarie (Sf) e quellstohate dagli strumenti urbanistici
generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primasecondarie e indotte esistenti e/o
previste.

Art. 23 Rapporto di copertura (Rc)

1. Il rapporto di copertura € il quoziente, espress@ercentuale [%], tra la superficie
coperta dalle costruzioni edificate e/o edificabilia superficie fondiaria pertinente (Rc =
Sc/Sf): rappresenta la percentuale di superficipeta edificata e/o edificabile sulla
superficie fondiaria.

Art. 24 Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

1. L'indice di utilizzazione fondiaria € dato dal rapi tra la superficie utile lorda
edificata e/o edificabile e la superficie fondiafldf = Sul/Sf): rappresenta il numero di
metri quadrati di superficie utile lorda edificafo edificabile per ogni metro quadrato di
superficie fondiaria [)/[m2].

Art. 25 Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

1. L'indice di utilizzazione territoriale € dato dedpporto tra la superficie utile lorda
edificata e/o edificabile e la superficie territde (Ut = Sul/St): rappresenta il numero di
metri quadrati di superficie lorda edificata e/dfiedbile per ogni metro quadrato di
superficie territoriale [F]/[m2].
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Art. 26 Indice di densita edilizia fondiaria (If)

1. L'indice di densita edilizia fondiaria € dato dalpporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie fondiaria (If = V/Sfyappresenta il numero di metri cubi di
volume edificato e/o edificabile per ogni metro drado di superficie fondiaria [B¥[m2].

Art. 27 Indice di densita edilizia territoriale (It)

1. L'indice di densita edilizia territoriale € datol dapporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie territoriale (It = V)Strappresenta il numero di metri cubi di
volume _edificato e/o edificabile per ogni metro dxzio di superficie territoriale
[m3)/[m?].

Art. 27 bis Disposizione transitoria

1. Fino all'adeguamento previsto dall'art. 12, contindella legge regionale 8 luglio 1999,

n. 19, in luogo delle definizioni di cui ai precedearticoli dal 13 al 27 compresi
continuano ad essere vigenti le definizioni contemel Piano Regolatore Generale.
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TITOLO IV

INSERIMENTO AMBIENTALE E REQUISITI DELLE COSTRUZION |

Art. 28 Salubrita del terreno e della costruzione

1. E' vietato realizzare nuove costruzioni su terctrd siano stati utilizzati come deposito
di materiali insalubri (immondizie, letame, residuganici, ecc.) se non dopo aver risanato
il sottosuolo corrispondente.

2. Il giudizio concernente l'opera di risanamentcatodiall'Organo competente in materia
igienico-sanitaria, previa acquisizione della doeatazione e dei pareri tecnici ritenuti
necessari, i cui oneri sono a carico del richieglent

3. Se il terreno da edificare € umido e/o soggeti iafiltrazioni di acque sotterranee o

superficiali, deve essere operato un sufficientenaggio e debbono essere adottati gli
accorgimenti atti ad impedire che I'umidita si ine$ta dalle fondazioni alle murature e/o
alle strutture sovrastanti.

4. In ogni caso devono essere adottate soluzionruttige tali da impedire la risalita
dell'acqua per capillarita e le parti murarie dmidli sotterranei o seminterrati devono
essere protette mediante la posa di manti impentheda realizzazione di intercapedini.

5. | pavimenti non devono appoggiare direttamentetsukeno e l'edificio deve essere
isolato dal suolo mediante vespaio di altezza mdariore a 0,30 m, ventilato tramite
condotti sfocianti in bocchette di aereazione.

6. Il pavimento del piano terreno non deve esseraptdna, situato ad una quota inferiore
rispetto al piano dell'area esterna alla sogliacdesso.

7. Possono essere ammesse, su conforme parere geinRalile del Servizio di Igiene

Pubblica competente in materia ovvero su assewerazlel progettista, soluzioni tecniche
diverse da quelle disciplinate nei commi 5 e 6 glelsente articolo, atte a conseguire i
medesimi risultati circa la protezione dall'umidialalle infiltrazioni di acqua, soprattutto
nel caso di interventi sul patrimonio edilizio ¢sige.

8. Il solaio dei locali, abitabili e non, deve semgsere posto ad un livello superiore a
guello della falda freatica o a quello di massin®na del sistema fognario di scarico.

9. E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terrehe emettono sorgenti radioattive
nocive alla salute. E’ vietato utilizzare materigie emettono radiazioni in quantita nocive
alla salute.

Art. 29 Allineamenti
1. L'allineamento con edifici o manufatti preesisténgjuello riferito alla costruzione piu
arretrata rispetto al sedime stradale, salvo clee, garantire il rispetto dell'unitarieta

compositiva o il mantenimento di caratteri formalgn risulti pii conveniente allineare la
costruzione in progetto ad una cortina piu avanzata
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Art. 30 Salvaguardia e formazione del verde

1. La conservazione, la valorizzazione e la diffusioella vegetazione in genere, sia sulla
proprieta pubblica sia su quella privata, sonomasziute quali fattori di qualificazione
ambientale.

2. L'Autorita comunale, con ordinanza o con esplicitandizione apposta agli atti di
assenso relativi a procedimenti edilizi, puo impola piantumazione di alberi, arbusti,
siepi o la creazione di superfici arboree su atiepraprieta privata fronteggianti spazi
pubblici.

3. La vegetazione puo oltrepassare il limite fra tappieta ed il sedime stradale solo
guando l'aggetto dei rami sia a quota superior®@mh rispetto al medesimo.

4. E' fatto obbligo ai proprietari di alberi, o diral vegetazione adiacente alla via pubblica,
di effettuare i tagli necessari affinché non siaaleiata la viabilita veicolare e pedonale, o
compromessa la leggibilita della segnaletica, saowie di eventuali specchi riflettenti e la

visibilita della carreggiata.

5. Qualora, per qualsiasi causa, cadano sul piarada#a alberi, arbusti o ramaglie
afferenti a terreni privati il proprietario di essitenuto a rimuoverli nel piu breve tempo
possibile a sue spese, ferma restando la resptitesdlegli eventuali danni arrecati.

6. L’Autorita comunale, puo imporre, con ordinanziataglio di alberi ed arbusti che
costituiscano potenziali situazioni di pericolo partegrita delle reti impiantistiche o che
rappresentino insuperabile ostacolo per la lorbazzzione.

Art. 31 Requisiti delle costruzioni

1. Chiunque diriga ed esegua lavori di realizzazidnmanufatti edilizi, di costruzione di
nuovi fabbricati, di ristrutturazione, restauro emuatenzione di fabbricati esistenti, di
installazione o modifica di impianti tecnologicisarvizio dei fabbricati, di installazione o
modifica di impianti destinati ad attivita prodwti all'interno dei fabbricati od in aree ad
essi pertinenti, deve provvedere, sotto personafpansabilita, che le opere siano
compiute a regola d'arte e rispondano alle norm&atirezza e di igiene prescritte dalle
leggi, dai regolamenti e dalle direttive in vigof&ppendice allegata in calce)

2. Le norme di settore alle quali debbono conformargquisiti tecnici e prestazionali
degli interventi edilizi sono riferite alle sottiportate esigenze di:

a) resistenza meccanica e stabilita;

b) sicurezza in caso di incendio;

c) tutela dell'igiene, della salute e delllambeen

d) sicurezza nell'impiego;

e) protezione contro il rumore;

f) risparmio energetico e ritenzione del calore;

g) facilita di accesso, fruibilita e disponitdliti spazi ed attrezzature.
3. Se per il soddisfacimento dei requisiti, le vigerdrme impongono di procedere a
deposito di atti, approvazione di progetti, collaucbntrolli finali o altro, presso

istituzioni pubbliche diverse dal Comune, il prafiesista incaricato ai fini della
conformita ai suddetti requisiti deve comunicat®atorita comunale gli estremi dei
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relativi atti e la denominazione dell'ufficio puldd competente.

4. Nel caso di approvazione condizionata, soggetpaeacrizione, il professionista
incaricato ai fini della conformita al requisito w#e produrre copia del documento
rilasciato dal pubblico ufficio competente, riparta per esteso le condizioni imposte;
il Comune, in sede di controllo, ha facolta di redtere copia completa della pratica
presentata presso l'ufficio suddetto.

Art. 32 Inserimento ambientale delle costruzioni

1.a) Ogni intervento edilizio dovra armonicamente gsere inserito nelllambiente

b)

circostante, evitando impatti visivi contrastanti e compromissioni della
continuita di percezione e dell'ampiezza del paesgm. Nelle aree agricole e
nuclei rurali il modo di costruire dovra essere coente con quello della
struttura agricola tradizionale senza sconvolgere'dssetto delle strade e delle
colture. Le tipologie dovranno essere intonate all@aemplicita dell'edificato
tradizionale sia nell'impianto, nell'articolazione volumetrica e nell'uso dei
materiali sia per i nuovi insediamenti che per l'anpliamento di quelli
esistenti. Questi ultimi dovranno adottare criteri di ampliamento con
partiture architettoniche non contrastanti con le peesistenze.

Anche in tutte le altre aree di P.R.G.C., gli inteventi di completamento
edilizio o di nuova edificazione si dovranno atterre alle prescrizioni in
precedenza esposte, facendo riferimento, in geneealai modelli tipologici
dell'edificazione tradizionale presenti di vecchio impianto. Si dovra
comunque, nei tessuti insediativi esistenti: non mstvolgere la tipologia
insediativa del contesto in cui si deve ristrutturee, od ampliare o
completare; inserire i nuovi volumi in modo armoni® nel profilo
dell'insediato; eseguire gli ampliamenti e le pertienze in sintonia con i
caratteri dell'insediamento esistente orientando leparti in ampliamento
lungo gli insediamenti dominanti.

Le progettazioni delle nuove aree, sia destinatdla residenza che alle attivita
produttive, devono essere finalizzate a creare unggregato urbano organico
ed integrato, dotato di tutte le infrastrutture e rvizi ben coordinati con i
lotti edificabili, ossia I'insediamento deve essengrogettato come "un borgo”
con il suo contesto e le sue caratteristiche; i mgini e perimetri di detti
insediamenti non dovranno assumere un aspetto di Bandono di periferia
ossia "di non finito".

Sui fabbricati rurali che conservano un discretovalore documentario della
"vecchia cascina" gli interventi dovranno essere viti alla salvaguardia di
tutti gli elementi architettonici, tipologici e caratterizzanti quali: copertura in
coppi vecchi o frammisti a nuovi in laterizio, comgnoli tradizionali,
cornicioni "a pantalera” con passa fuori in legno €nza tavolato, serramenti
in legno con persiane gelosie, intonaci tradizionaécc. Vale quanto riportato
ai punti c) e d) successivi.

Dovranno esclusivamente essere sottoposti a manuoi@ne e restauro
conservativo le cappelle, le chiesette ed i pilonptivi lungo le strade anche
non evidenziati in cartografia.

Gli edifici per attivita produttive in area agricol a e quelle in area produttiva
(compresi i cosidetti capannoni) dovranno essere aBzzati aderenti ai
modelli presenti rappresentati dai rustici tradizionali per quanto riguarda le
partiture architettoniche (facciate, porte, finestre) le pendenze delle falde di
copertura ed i materiali di copertura e di rifinitu ra. Dovranno essere evitate
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d)

le strutture prefabbricate "in vista”. Le facciate, quando prefabbricate a
pannelli in calcestruzzo, dovranno essere rivestited intonacate e risolte con
tinteggiatura chiara tradizionale. Sono vietati i sstemi di apertura, per
finestre o luci, "a nastro" tipicamente derivate dd prefabbricati industriali.

Per quanto riguarda il manto di copertura si prescive:

- per il centro storico vale quanto riportato alla siccessiva lett. e);

- per tutte le aree produttive dovra essere realizzat in coppi laterizi
piemontesi vecchi o frammisti vecchi e nuovi, 0 nwd oppure anche in
tegole laterizie portoghesi; per le aree produttiveesistenti la Commissione
Edilizia potra sempre imporre I'uso del materiale peesistente;

- per tutte le altre aree dovra essere realizzato icoppi laterizi piemontesi.

La forma del tetto, per garanzia di un corretto irserimento ambientale, puo

essere risolta del tipo "a capanna" composto da dutalde inclinate unite al

colmo o del tipo "a padiglione”. | cornicioni dovranno essere inclinati come
la pendenza della falda ossia "a pantalera in legrisenza tavolati in legno in
vista od esegquiti, fuori dal centro storico, con dette sottili anche in
calcestruzzo “a vista”, o intonacato o tinteggiatoll cornicione potra sempre
essere realizzato sagomato in calcestruzzo o in rt@ti a vista. L'inclinazione
delle falde, elemento importante per il paesaggi@ovra osservare pendenze
comprese fra il 30 ed il 40% ed essere uguale partte le falde, ad eccezione
dei fabbricati produttivi localizzati in aree a dedinazione specifica (aree
produttive) i quali potranno ridurre la pendenza per esigenze particolari
derivanti dalla tipologia strutturale e/o di lavorazione. La Commissione

Edilizia potra di volta in volta giudicare la soluzone adottata ed imporre

eventuali modifiche.

Per i materiali di rifinitura delle facciate (escluso il Centro Storico soggetto a

alla normativa specifica di cui alla successiva lete) si potra usare l'intonaco

a cemento o a calce. Molta prudenza deve essere tasper rivestimento in

mattone "a vista": se usato non dovra essere a mathi rossi 0 scuri con

sabbiatura grossa. Dovranno essere usati mattoni tta a mano di colore
naturale chiaro, non sabbiati o con sabbiatura finecon giunti di malta tenuti

"a raso" e non resi di colore bianco. La Commissioa Edilizia dovra

valutare, caso per caso, l'utilizzo del mattone chro "a vista" suddetto.

Sono vietati i rivestimenti di facciata tipo ceranicato, piastrelle in gres,

Klinker e similari, e la perlinatura o il rivestime nto in legno.

Le finestre dovranno avere altezza maggiore dell@rghezza e non essere del

tipo "a nastro"; sono vietate le vetrate a campo uito di grande ampiezza.

Quando le finestre suddette sono indispensabili eenessarie per interventi su

fabbricati esistenti o su fabbricati nuovi, la comnissione edilizia potra

valutare, di volta in volta, il loro impiego. Per kb abitazioni gli infissi esterni
saranno in legno biaccato od al naturale con impremanti scuri e dovranno

essere muniti di gelosie in legno; le persiane avgili sono consentite solo
quando gia preesistenti ed in seguito a modesti arigmenti di edifici gia

dotati di persiane. Gli infissi in ferro verniciato o laccato sono considerati
adeguati per tettoie, rimesse, garages e cantinel@an aree produttive. Sono
vietati ogni altra tipologia ed ogni altro materiale. Potranno essere utilizzati

serramenti in alluminio anodizzato scuro esclusivaente per le vetrine e

porte ingresso dei negozi.

Tutti gli infissi dovranno essere messi in operaerso il filo interno delle

murature ad eccezione dei portoni e porte.
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Le tinteggiature date sugli intonaci saranno da peferire in colori tenui,
chiari rosati e ocra chiaro. Da evitare il bianco pro che contrasta
eccessivamente con il contesto territoriale circoshte ed i colori scuri.
Gli elementi di metallo (cancellate, ringhiere, ifissi ecc.) andranno finiti a
tinte scure quali il verde, il bruno o il grigio. 9 dovranno evitare il bianco
puro e le tinte chiare.
| balconi (escluso il Centro Storico soggetto airt. 11 N.T.A. di P.R.G.C.)
dovranno essere di tipologia tradizionale realizzatcon solettina in c.a. di
spessore ridotto (cm. 12) opportunamente intonacateoppure in lastre di
pietra, oppure a voltini ad arco in mattoni a vista Le zoccolature dei
fabbricati, quando necessarie, dovranno essere ingtra di Luserna o similari
o pietra locale messa in opera a lastre verticali®on "ad opus incertum"”. La
zoccolatura potra essere finita a vista con intonaca spruzzo o mattoni a
vista.
La Commissione Edilizia potra, a suo insindacabilgiudizio, negli interventi
di completamento, od ampliamento dei fabbricati estenti, quando sia
accertata I'impossibilita tecnica di applicare le mrme di cui ai punti a), b), c),
d), valutare caso per caso le soluzioni tipologiched i materiali da imporre
e/o da autorizzare. Le eventuali coperture piane d®no sempre essere
coperte di terra inverdita.
Nell'area di Centro Storico, vincolata ex Leggd497/39 e s.m.i., i progetti da
attuarsi, sia con D.lLA. o con p. di c. diretto chenediante S.U.E., debbono
comunque rispettare le seguenti modalita costruttie e prescrizioni:
le coperture devono essere ricostruite in coppaterizi piemontesi vecchi di
recupero secondo la sagoma ed i particolari architeonici che conservino le
caratteristiche tipologiche esistenti dell'edificiointeressato dall'intervento e
piu in generale della zona; potra essere consentjteventualmente, un unico
abbaino di forma tradizionale dalla superficie finestrata di mq 1,00, non
sono consentite aperture tipo “velux”;
le finestre, balconi, cornicioni, gronde, comignlg ingressi, luci, scale esterne
e comunque ogni elemento progettuale non possonobge alterazioni
contrastanti rispetto a quella originaria; in parti colare € consentito soltanto
'uso dei serramenti in legno e chiusure esterne persiane gelosie alla
piemontese (con aletta larga); inoltre i balconi deranno essere eseguiti in
lastre di pietra, o legno, se preesistevano di tatgpo oppure in solettina di
cemento di spessore cm. 8-10 con modiglioni in piato cemento intonacato
tradizionale; le finestre devono avere davanzali inpietra e stipiti ed
architravi in muratura intonacata; i cornicioni dev ono essere realizzati in
legno “a pantalera” con esclusione di rivestimentin tavolato a vista, oppure
in calcestruzzo o mattoni del tipo sagomato, essedono avere la sporgenza
minima di 50 cm; i canali devono essere in vistanilamiera verniciata o in
rame; i pluviali in lamiera verniciata, in rame o in ghisa; i camini nuovi
dovranno essere eseguiti avendo a modello quelliggenti nel centro storico;
I nuovi intonaci dovranno essere eseguiti con fradizzo "alla piemontese”
sull'esempio di quelli presenti negli edifici di pil antico impianto;
le volte, se non in condizioni stabili precarie atutela della pubblica
incolumita, devono essere mantenute ed i solai iagno di pregevole fattura
devono essere ripristinati con le caratteristicheipologiche preesistenti;
e prescritto il mantenimento della pietra a vistadelle murature, ove
preesistente, intonaci di finitura rustici, ringhiere in ferro conformi al
preesistente o se mancanti, non contrastanti con figpologie di zona;
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f)

¢))

h)

non e consentito l'uso, sulla facciata principalee sugli altri prospetti, di
rivestimenti di muri o stipiti di finestre e porte in marmo, materiale
ceramicato o similari. fa eccezione l'uso della piex di Luserna o similare,
martellinata per zoccolature, davanzali, soglie orgdini scale esterne;
in caso di ricostruzione (come consentita dai singointerventi definiti
dall'Art. 30) di muri perimetrali obsoleti non € consentita la modifica dei fili
di fabbricazione preesistenti e I'incremento dellauperficie utili di calpestio;
in caso di interventi di ristrutturazione, risanamento e di manutenzione
straordinaria delle facciate e fatto obbligo di elninare i materiali
contrastanti con quelli descritti ai punti precederi.
Per la tutela delllambiente e della stabilita idogeologica del terreno sono
vietati disboscamenti, livellamento incontrollato @l suolo e la perturbazione
dell'idrografia degli impluvi minori se non finalizzati a ridurre fenomeni
erosivi 0 ad interventi di bonifica e gestione forgtale e agraria.
Per la tutela del paesaggio, delllambiente, delfauna e delle acque nelle aree
agricole non € ammesso aprire cave, eseguire movimiedi terra incontrollati
senza l'autorizzazione comunale, modificare il regne idrogeologico dei rivi,
addurre le acque di falda, modificare il regime diconvogliamento e di
raccolta delle acque piovane, costruire gli scarigte riporti di macerie e altri
materiali di rifiuto.
Sono comunque, sempre vietati, su tutto il territolo Comunale gli interventi
di utilizzo di cave ed i depositi temporanei di madriale di qualunque specie e
natura che abbiano durata oltre i mesi tre. Oltre &ale tempo i depositi
provvisori devono essere soppressi a spese e cur proprietario dell’area a
semplice richiesta del Responsabile dellU.T.C. sea rivalsa alcuna sul
Comune.
I muri di contenimento, per la parte, fuori terra, dovranno essere sempre
adeguatamente rivestiti con pietra a vista di "Lan@" o mattoni pieni
“chiari" anche alternati tra loro con possibile intonacatura delle parti
realizzate in sfondato.
I muri potranno anche essere interamente eseguitn pietra di Langa "tipo
muro a secco" con giunti non visibili. Dovranno quindi essere eliminate le
ampie superfici di cemento in vista.
I muri potranno anche essere realizzati con limpgo di tecniche di
ingegneria naturalistica, oppure essere eseguiti peesigenze statiche in
struttura in cemento armato in vista purché ricopeti di vegetazione sempre
verde (edera ecc.) o nascosti da piantumazioni esi#g pari all’altezza del
muro. Tali prescrizioni dovranno essere controllate al momento della
ultimazione dei lavori. 1l Responsabile dell’Uffico Tecnico potra, con
apposite ordinanze anche successive, prescriveradempimento del suddetto
rivestimento. Valgono, comunque, le prescrizioni deArt.33 N.T.A. di
P.R.G.C. vigenti e sue Varianti vigenti.
Negli interventi di recupero e riutilizzo dei fabbricati esistenti ubicati in area
agricola e nel centro storico € vietato “scorticarele murature esterne in
origine intonacate al fine di portare in evidenza & struttura muraria
sottostante, fatta salva l'ipotesi in cui si vogliaevidenziare un particolare
architettonico costruttivo avente valore storico e artistico valutato come
tale dalla Commissione edilizia e dall’'Ufficio Tecico Comunale.
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2. L’Autorita comunale, sentito il parere della Comssione Edilizia, in sede di
rilascio degli atti di assenso all'edificazione, faaolta di prescrivere, con congrua
motivazione, soluzioni progettuali specifiche erdporre direttive intese ad ottenere
specifici risultati di inserimento ambientale.

3. L'Autorita comunale, sentita la Commissione Edidijzpud altresi disporre la
sostituzione o la rimozione di elementi accessesrstenti - quali scritte, insegne,
decorazioni, sovrastrutture, ecc. - che non si r@emw con le caratteristiche
ambientali.

4. | lavori e le opere necessarie per l'arredo cometgare, secondo le prescrizioni
imposte negli atti di assenso all'edificazione, alev essere totalmente compiuti allo
scadere del periodo fissato.

Art. 33 Decoro e manutenzione delle costruzioni eetle aree private

1. Le costruzioni, le singole parti delle stesse aree di pertinenza debbono essere
mantenute efficienti, per quanto attiene alla ®ema, all'estetica, al decoro, all'igiene.

2. E' prescritta la conservazione degli elementi iggttbnici aventi caratteristiche
storico-artistiche di pregio, nonché interesseegdiinonianza storica, quali fontane,
esedre, lapidi, bassorilievi, edicole sacre, aetitirghe e similiportali, meridiane,
portoni e dipinti.

3. Il proprietario ha I'obbligo di eseguire i lavali manutenzione, di riparazione e di
ripristino necessari, nonché quelli di intonacataraitinteggiatura delle costruzioni
deterioratesi.

4.1 prospetti architettonicamente unitari debboncsees tinteggiati in modo
omogeneo; detta omogeneita va mantenuta anchei seteglenti di tinteggiatura
avvengono in tempi diversi e riguardano proprietise.

5. La scelta del colore della tinteggiatura di edifion soggetti a specifico vincolo di
tutela & sottoposta all'approvazione degli uffiomtinali competenti presso i quali
deve essere esibita e depositata specifica cantpran@/edasi Art. 32 precedente)

6. Le aree libere inedificate, a destinazione nonicair o di pertinenza delle
costruzioni, devono essere convenientemente maetenu recintate: € vietato
procurarne o consentirne lo stato di abbandono edtresi vietato l'accumulo e
I'abbruciamento di materiali o di rifiuti.

7. Ove le condizioni delle costruzioni e delle sirgphrti delle stesse o lo stato delle
aree siano degradati tanto da arrecare pregiuditambiente o alla sicurezza ed alla
salute delle persone, I'Autorita comunale ha facdlt ingiungere, entro un termine
prestabilito, al proprietario o al possessore ideitiobile I'esecuzione dei lavori
necessari per rimuovere ogni inconveniente; in cdsonottemperanza, totale o
parziale, I'Autorita comunale pud disporre l'eseone d'ufficio a spese
dell'inadempiente; tali spese devono essere rimborentro quindici giorni dalla
richiesta; in difetto, salve restando eventualpdszioni speciali di legge, esse sono
riscosse coattivamente con la procedura di cuilal R4 aprile 1910, n. 639.

Art. 34 Interventi urgenti

1. Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericolerpa stabilita delle costruzioni o si
manifestino situazioni di emergenza con possibibengromissione per lintegrita
dell'ambiente e rischio per l'incolumita delle pers, il proprietario degli immobili

interessati procede mediante un "intervento urdealle operazioni necessarie per
rimuovere la situazione di pericolo, sotto persenedsponsabilita sia per quanto
attiene la valutazione dello stato di pericolo per l'effettiva consistenza delle
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operazioni medesime.

2. E' comunque fatto obbligo al proprietario di damemediata comunicazione dei

lavori all’Autorita comunale nonché agli eventu@ligani di Tutela, nel caso di edifici

gravati da specifici vincoli, e di presentare néhon tempo possibile, comunque non
oltre 30 giorni, istanza per ottenere gli atti disenso necessari nelle normali
condizioni di intervento.

3. Ogni abuso in materia &€ sanzionato ai sensi delB8, fatto salvo I'eventuale
accertamento di fatti e comportamenti penalmeigganti e perseguibili.

Art. 35 Decoro degli spazi pubblici e di uso pubbtio e loro occupazione

1. Le strade, le piazze, i suoli pubblici o assogdettd uso pubblico, all'interno del
centro abitato, devono essere provvisti di paviaeonne idonea allo scolo delle acque
meteoriche e di mezzi per lo smaltimento dellesggesistemati nel sottosuolo.

2. E' vietata la formazione di nuovi frontespizi dieqse non preordinati alla
successiva costruzione in aderenza) visibili dazispabblici o assoggettati all'uso
pubblico; in caso di preesistenza degli stessicauifine di proprieta, I'Autorita
comunale, sentita la Commissione Edilizia, puo impd'edificazione in aderenza,
ove questa sia tra le soluzioni previste dalle A.Tdello S.U. vigente, ovvero
ingiungere al proprietario del frontespizio di sis@éarlo in modo conveniente.

3. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo puobfier attivitd temporanee, per
eseguire lavori o per depositarvi materiali devéedre al Comune la specifica
concessione, indicando I'uso, la superficie chené occupare e le opere che intende
eseguire; l'occupazione delle sedi stradali € cquemegolata dalle leggi vigenti.

4. Salve restando le disposizioni di carattere tahot il rilascio della concessione
puo essere subordinato alla corresponsione di noneaper l'uso, da disciplinare con
apposito regolamento ed al versamento di un depagsitizionale per la rimessa in
pristino del suolo.

5. La concessione contiene le prescrizioni da seguérel'occupazione e indica il
termine finale della medesima.

6. Scaduto il termine di cui al precedente commazaearhe ne sia stato disposto il
rinnovo, il titolare della concessione ha I'obbligo sgomberare il suolo occupato
ripristinando le condizioni ambientali preesistenti

7. In caso di inottemperanza, il ripristino &€ eseguiéll’Amministrazione a spese del
concessionario; tali spese devono essere rimbormsate® quindici giorni dalla
richiesta; in difetto, salve restando eventualpdszioni speciali di legge, esse sono
riscosse coattivamente con la procedura di cuil2l B4 aprile 1910, n. 639.

8. | passi carrabili sono consentiti, in conformitle anorme di legge e con

l'osservanza degli obblighi fissati nell'art. 4@mpreche non costituiscano pericolo
per la circolazione.
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TITOLO V

PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

Art. 36 Altezza interna dei locali abitativi

1. Ai fini del presente regolamento € definita alterr@rna di un locale la distanza tra
pavimento finito e soffitto finito, misurata in nnefm] sulla perpendicolare ad entrambe le
superfici; nel caso di solai nervati, I'altezzamia & misurata "sottotrave".

2. Nel caso in cui il soffitto non presenti andameottizzontale o il locale sia articolato in
parti a differenti sezioni verticali, la misura khldtezza interna si ottiene,
convenzionalmente, dividendo il volume del locaée Parea netta del pavimento ricavata
escludendo le soglie di passaggio da un vanotaidl'algli sguinci di porte e finestre, fino
ad una profondita massima di 0,50 m.

3. La misura minima dell'altezza interna dei locdlibéti ad abitazione e dei vani accessori
e fissata dalle vigenti leggi statali e, per quamtoesse specificamente disposto, dai
regolamenti edilizi comunali.

4. Sono quindi consentite misure minime dell'alter#arna inferiori a quelle prescritte
dalle leggi statali:

a) per le nuove costruzioni, nei casi di:

1) ricostruzione di edificio di valore stori@o artistico e/o ambientale, che
deve necessariamente mantenere le caratteristicieanie;

_ 2) inserimento di nuovo edificio a completaneenli costruzioni di valore
storico e/o artistico e/o ambientale, disposterdira per cui e richiesto I'allineamento con
gli orizzontamenti contigui e preesistenti;

3) ampliamento di edificio di valore storico @ftistico e/o ambientale, per cui
e richiesto l'allineamento con gli orizzontamemégsistenti;

b) per le costruzioni esistenti, nei casi di:

1) interventi edilizi volti al recupero di coszioni in cui e in atto una funzione
abitativa;

2) interventi edilizi volti al recupero di costioni in cui non € in atto una
funzione abitativa, ma di valore storico e/o aitse/o ambientale, per cui sia necessario |l
mantenimento delle caratteristiche originarie.

5. In tutti i casi menzionati al comma precedenteildlscio del certificato di abitabilita e
comunque subordinato al rispetto degli altri retjuigienico sanitari prescritti dalle leggi
vigenti o all'adozione di misure compensative iatBcnel progetto, anche offerte dalle
attuali tecnologie, giudicate idonee dal resporieat®| servizio sanitario competente.

6. Ferme restando le prescrizioni di cui ai commi 2, enei locali di nuova costruzione

destinati ad uso abitativo non e consentita, imralpunto, una altezza tra pavimento e
soffitto inferiore a 1,80 m.
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Art. 37 Antenne

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggettesautturazione o recupero, - i cui atti di
assenso edilizio sono rilasciati dopo l'entratgigore del presente Regolamento - con piu
di un'unita immobiliare o nelle quali comunque oEs essere installati piu apparecchi
radio o televisivi riceventi con necessita di cgdleento ad antenna, € obbligatoria la posa
in opera di una antenna centralizzata sia essastegr o satellitare, per ogni tipo di
ricezione tale da richiederla; per esigenze dilautdell'arredo urbano, le antenne
paraboliche debbono avere colorazione armonicalaaontesto dell'ambiente in cui sono
installate.

2. Sono vietati 1 collegamenti tra gli apparecchievienti e le antenne mediante cavi
volanti; i cavi devono essere canalizzati nelleepanterne o esterne delle costruzioni e la
dimensione delle canalizzazioni deve essere tale cdasentire eventuali futuri
potenziamenti dell'impianto.

3. L’Autorita comunale ha facolta di richiedere, ignd momento, per motivi di sicurezza
pubblica o di tutela dell'arredo urbano, l'instalbme di impianti centralizzati di antenne
radio-televisive e l'eliminazione delle antenneividuali, senza contrastare il diritto
all'informazione.

4. L'installazione di antenne o ripetitori per imgiarice-trasmittenti di qualunque tipo e
soggetta alle specifiche disposizioni delle vigéetigi di settore.

5. Gli impianti tecnologici, come definiti dalla Legge 22.2.2001 n. 36, ossia dli
impianti di elettrodotti per Alta Tensione, stazion e sistemi o impianti fissi e mobili
radioelettrici sia trasmettitori che ricevitori comprese le apparecchiature accessorie
in una data postazione necessarie ad assicurare wervizio di radiodifussione, di
radiocomunicazione o radioastronomia (antenne, cabe, stazioni, ponti, tralicci,
parabole ecc.), impianti per telefonia mobile ed aessori connesse quali stazione
radio di terra ecc. di impianto fisso per radiodiffusione e strutture connesse e
comunque tutte le strutture fisse o mobili che gemano campi elettrici, magnetici ed
elettromagnetici, esclusi gli apparecchi e disposii di uso domestico e quelli per uso
diagnostico o terapeutico, possono essere autoritiz& costruiti nel rispetto delle
disposizioni della L.R. 03.08.2004 n. 19 e dellarttiva Tecnica Regionale approvata
con D.G.R. n. 16-757 del 05.09.2005 e nel rispet®w prescrizioni del Piano di
Localizzazione degli impianti per telefonia mobilee telecomunicazioni e relativo
regolamento.

Art. 38 Chioschi e mezzi pubblicitari

1. L'installazione di chioschi, edicole od altre #mte similari, anche a carattere
provvisorio, € autorizzata dal Comune, in confoamatle norme dettate dal "Codice della
Strada" e dal suo regolamento di esecuzione dudizabne.

2. Le definizioni, le caratteristiche e le modalifardgtallazione di mezzi pubblicitari quali
insegne, sorgenti luminose, cartelli (esclusi qudll cantiere), manifesti, striscioni,
locandine, stendardi, segni reclamistici, impiahtpubblicita o propaganda, sono normate
dal "Codice della Strada" e dal suo regolamenteséicuzione e di attuazione; per quanto
di competenza comunale valgono le disposizionpdetente articolo.

3. L'installazione di chioschi e mezzi pubblicitaomdeve essere fonte di molestia o di

nocumento per I'ambiente circostante: in partielarinsegne luminose e la cartellonistica
motorizzata non devono provocare alcun disturbdocaili adiacenti e prospicienti.
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4. |l rilascio dei provvedimenti comunali autorizzatalla installazione € subordinato alla
presentazione di domanda corredata di estrattimpkrici dello strumento urbanistico e di
disegni di progetto in scala non inferiore a 1:20.

5. Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi perearo edifici soggetti a specifici vincoli, &
subordinato all'acquisizione del parere favorevdkl'organo di tutela del vincolo
medesimo per la fattispecie richiesta.

6. | provvedimenti di cui al comma 4 sono temporaeeiinnovabili; possono essere
revocati in qualsiasi momento se lo richiedonoaandi interesse pubblico.

7. Nel caso in cui sia concessa l'occupazione diosyaibblico per l'installazione di
chioschi o0 mezzi pubblicitari, valgono le disposizidi cui all'art. 35, commi 4, 5, 6, 7.

8. L’Autorita comunale, sentita la Commissione Eddjzha facolta di definire spazi
idonei per la posa, l'installazione e l'affissiahemezzi pubblicitari all'interno del centro
abitato fissandone, di volta in volta, la distamzd limite delle carreggiate stradali, nel
rispetto della legge vigente.

Art. 39 Coperture, canali di gronda e pluviali

1. Tutti gli edifici devono essere provvisti di ida@neoperture piane o inclinate, munite di
canali di gronda e pluviali per la raccolta e lcaftimento delle acque meteoriche.

2. Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (cooligmabbaini, volumi tecnici, ecc.)
sono considerati elementi architettonici della mkagbne e la loro realizzazione deve
rispondere a precise previsioni di progetto, intipalare per quanto riguarda l'aspetto
formale e la compatibilita dei materiali impiegati.

3. | canali di gronda ed i pluviali devono esserevste tanto verso il suolo pubblico
quanto verso i cortili interni e gli altri spaziaperti e devono convogliare le acque
meteoriche nelle fognature; non sono ammessi $gafiberi a livello del piano
marciapiede o del piano stradale o comunque subsuabblico mentre sono ammessi
scarichi in cortili, giardini, cisterne o appogbzzi perdenti.

4. Nei canali di gronda e nei pluviali e vietato intteee acque diverse da quelle
meteoriche.

5. Verso gli spazi pubblici o assoggettati allusobblico, i pluviali delle nuove
costruzioni devono essere incassati ad una alterzaena di 2,50 m dal piano marciapiede
o stradale; negli altri casi, € consentito instaligpluviali totalmente all'esterno delle pareti
degli edifici realizzando il terminale inferiore materiale indeformabile, per almeno 2,00
m.

6. ldonei pozzetti d'ispezione forniti di chiusuraadlica devono essere installati nei punti
delle condutture interrate in cui si verifichi uancbiamento di direzione o la confluenza
con altre condutture; un pozzetto finale di ispeejoposto ai limiti della proprieta, deve
precedere l'allacciamento alla pubblica fognatura.

Art. 40 Cortili e cavedi

1. 1 cortili, intendendosi per tali anche gli spaamitati da tre soli fronti di una
costruzione, qualora ciascuno di essi sia di lazghesuperiore a 4,00 m, devono essere
dimensionati in modo che la luce libera, misurathasperpendicolare ad ogni prospetto
finestratq rispetti le prescrizioni delle vigenti leggi.

2. Agli effetti di quanto sopra, la misura della luikera € al netto delle proiezioni
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orizzontali di ballatoi, balconi, pensiline e diajsiasi altra sporgenza posta all'interno del
cortile, nei limiti di cui all'art. 17, 2° comma.

3. La realizzazione di cavedi, intendendosi perdhlspazi interni delimitati da prospetti
di larghezza inferiore o uguale a 4,00 m ed ajpewito per l'intera superficie, € ammessa
esclusivamente per la diretta illuminazione e \Ventne di servizi igienici, scale,
disimpegni, ambienti di servizio, ripostigli.

4. Nelle nuove costruzioni, in rapporto all'altezz prospetti, i cavedi devono essere cosi
dimensionati:

- altezza fino a 10,00 m, lato min. 2,50 m,.sun. 6,00 ng;

- altezza fino a 15,00 m, lato min. 3,00 m,.sum. 9,00 r4;

- altezza oltre 15,00 m, lato min. 4,00 np.suin. 16,00 .

5. Nei cavedi non € ammessa alcuna sporgenza.

6. | cavedi debbono essere dotati di facile accestla parte inferiore per agevolare le
operazioni di pulizia.

7. Cortili e cavedi debbono essere pavimentati @siati a giardino privato e comunque
prowvisti di scarico delle acque meteoriche realiazn modo da evitare ristagni: e vietato,
in detto scarico, versare acque nere o materiaiiudp.

8. E' vietata qualsiasi opera edilizia alla quaseilti conseguente un peggioramento delle
condizioni igieniche dei cortili e dei cavedi esit.

Art. 41 Intercapedini e griglie di aerazione

1. Ai fini del presente regolamento e definito “int@pedine” il vano situato sotto il livello

del suolo e compreso tra il muro perimetrale di oostruzione ed i muri di sostegno del
terreno circostante, appositamente realizzatitetaapedine ha la finalita di consentire
llluminazione indiretta, l'aerazione e la prote® dall'umidita dei locali interrati, nonché
la possibilita di accedere a condutture e canaipna di impianti eventualmente in essa
contenute.

2. Fuori dagli allineamenti individuati dal filo dabbricazione delle costruzioni, ed anche
inferiormente al suolo pubblico, puo essere cotiisendi proprietari frontisti la
realizzazione di intercapedini di servizio o dilssuento, protette da griglie di copertura
antisdrucciolevoli, ispezionabili, praticabili etdte di cunetta e scarico per il deflusso sia
delle acque meteoriche sia di quelle utilizzatelpgulizia.

3. Il fondo dell'intercapedine deve risultare alme®@0 m al di sotto del livello di
calpestio dei locali interrati attigui.

4. La costruzione delle intercapedini € a totaleoradei proprietari che debbono altresi
provvedere alla loro manutenzione ed €&, in ognbcaffettuata previo provvedimento di
assenso da parte del Comune.

Art. 42 Misure contro la penetrazione di animali ndle costruzioni

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggette strutturazione o recupero devono
essere adottati accorgimenti tecnici per evitageelzetrazione di ratti, volatili ed animali in
genere.

2. Tutte le aperture presenti nelle cantine, neioselti e nei vespai con intercapedine

ventilata debbono essere protette da idonee dafonmabili a maglia fitta e le connessure
fra superfici verticali ed orizzontali debbono essgebitamente stuccate.
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3. Gli imbocchi delle canne di aspirazione debborseesprotetti con reti indeformabili a
maglia fitta e le suddette canne non debbono ptaseforature o interstizi comunicanti
con il corpo della muratura.

4. Le canalizzazioni contenenti cablaggi di ogni tgebbono risultare stagne e prive di
qualsiasi comunicazione con il corpo della muratokee possibile debbono essere inseriti
appositi elementi tronco-conici o tronco piramigadr impedire la risalita dei ratti.

5. | cornicioni e gli aggetti esposti al posarsi #elatili debbono presentare superfici in
pendenza con inclinazione tale da costituire idaneazo di dissuasione.

6. E' vietata la realizzazione di canne di cadutai piiuti: I'’Autorita comunale, sentito il
Responsabile del Servizio di Igiene Pubblica coeamtet per territorio, puo imporre la
sigillatura di quelle esistenti ove siano accertatedizioni nocive per la salute degli utenti.

Art. 43 Muri di sostegno

1. I muri di sostegno e di contenimento del terrergatho avere altezza non superiore a
2,50 m, salvo che una diversa altezza sia resa indssjple dalle specifiche ed accertate
differenze di quota esistenti in sito; eventualirdezamenti intermedi dovranno avere
larghezza non inferiore all'altezza del muro chedvrasta.Non rientrano in questa
casistica i muri portanti I'edificio vero e proprio.

2. Quando i muri di sostegno sono di altezza supea@r50m, € richiesto il rispetto delle
vigenti norme di legge in materia di distarizsata dal P.R.G.C. vigente.

3. Per i muri di sostegno disposti lungo le sedidsthiavalgono le prescrizioni delle leggi
vigenti e dei loro regolamenti di esecuzione ettiliazione; in ogni caso, al piede dei muri
che si affacciano su spazi pubblici deve essenagteeuna canalina di raccolta delle acque
di scorrimento superficiali e di quelle proveniedélle aperture di drenaggio ricavate nei
muri stessi, che devono essere convogliate akedietmaltimento.

4. | muri di sostegno di sottoscarpa e di controrgehbono comunque rispettare le
prescrizioni dell’Art. 32 comma 1 punto g.

5. Per i muri di sostegno isolati, I'’Autorita comueasentita la Commissione Edilizia, puo
richiedere l'uso dello stesso materiale di rifiratulell'edificio realizzato sulla proprieta o
l'uso del materiale tradizionale prevalente ini attari della zona o il materiale ritenuto piu
opportuno per I'armonico inserimento nell'ambiardgurale.

6. L'Autorita comunale, sentita la Commissione Eddjzopud condizionare il rilascio del

provvedimento di assenso necessario per la real@ea dei muri di sostegno all'adozione
di specifiche soluzioni progettuali motivate da ioamg di sicurezza e/o di tutela

dell'ambiente: puo altresi imporre il mascheramaetitdetti muri con arbusti, alberate o,
comunque, con l'impiego di vegetazione.

Art. 44 Numeri civici

1. I Comune assegna i numeri civici ed eventualiadteéoni degli stessi che devono essere
apposti, a spese dei proprietari dei fabbricaticanrispondenza degli accessi da aree
pubbliche o degli accessi con le stesse funzionakneollegati e dalle stesse direttamente
raggiungibili.

2. Il numero civico deve essere collocato a fianciadeesso - a destra e ad una altezza

variabile dal,50m a 3,00 m - e deve essere mantenuto perfettamisitide e leggibile a
cura del possessore dell'immobile.
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3. Le eventuali variazioni della numerazione civiGggno notificate al proprietario
dell'immobile interessato e sono attuate a spege stesso.

4. E' ammessa, a cura e spese della proprieta, $egmaee di indicatori realizzati in altro
materiale, con numeri in rilievo e/o provvisti dspositivo di illuminazione notturna.

5. In caso di demolizione di un fabbricato senzastieione o di eliminazione di porte
esterne di accesso, il proprietario deve riconsggahComune i numeri civici, affinche
siano soppressi.

Art. 45 Parapetti e ringhiere

1. Parapetti e ringhiere devono essere posiziondtioe sussista pericolo di caduta da
uno spazio praticabile, indipendentemente dallzitume di quest'ultimo.

2. | manufatti di cui sopra devono:
a) avere altezza non inferiore a 1,00 m e noersone al,20m;

b) presentare notevole resistenza agli urti & spinta in conformita alle vigenti
leggi in materia;

non devono:
c) essere scalabili;
d) presentare aperture o interspazi di larghklzeea superiore a 0,10 m.

3. Per larealizzazione di parapetti e ringhiere samonessi i seguenti materiainetallo e
muratura; il vetro € ammesso solo in presenza di requiditiredistenza e di non
frammentazione agli urti, debitamente certificd. ammesso il legno unicamente
guando detto materiale & presente nella preesistemtradizionale.

Art. 46 Passaggi pedonali e marciapiedi

1. Nel centro abitato, tutte le vie di nuova formaoe, per quanto possibile, quelle
esistenti devono essere munite di marciapiede angoe di passaggio pedonale pubblico,
realizzati in conformita alle norme di legge sliltenazione delle barriere architettoniche.

2. L'esecuzione dei marciapiedi, sia a raso cheatialge effettuata dai proprietari delle
unitd immobiliari che li fronteggiano, deve esseealizzata con modalita, materiali,
livellette ed allineamenti indicati di volta in waldal Comune.

3. I marciapiedi ed i passaggi pedonali di cui alm@ricomma, ancorche realizzati su area
privata, sono gravati di servitu di pubblico paggag

4. | marciapiedi di nuova costruzione devono essesadizzati con larghezza minima di
1,50 m, dislivello non superiore a 0,15 m e pendanassima non superiore all'8%.

5. Eventuali dislivelli per interruzioni localizzatdovuti a raccordi con il livello stradale o
ad intersezioni con passi carrabili, devono essefgerati con rampe di pendenza non
superiore al 12%.

6. Qualora, per situazioni ambientali o dipendentitd#fico veicolare, possano risultare

situazioni di pericolo, I'Amministrazione Comundigspone che i marciapiedi ed i passaggi
pedonali siano protetti con barriere metallichenel® allo scopo.
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7. E' consentita I'apposizione di messaggi pubblicgalle transenne parapedonali di cui
al comma precedente, in conformita alle disposizitat "Codice della Strada" e del suo
regolamento di esecuzione e di attuazione.

Art. 47 Passi carrabili

1. L'accesso dei veicoli alle aree di pertinenzaedetistruzioni & consentito tramite passi
carrabili, la cui realizzazione deve essere autate dall'Ente proprietario delle strade o
degli spazi da cui si accede, nel rispetto delpabizioni dettate dal "Codice della Strada”
e dal suo regolamento di esecuzione e di attuazione

2. Ove la costruzione fronteggi piu spazi pubblieiccesso € consentito da quello a minor
traffico.

3. L'accesso ad uno spazio privato tramite piu peesabili pud essere concesso quando
sia giustificato da esigenze di viabilita internbesterna.

4. Nelle nuove costruzioni la larghezza del passmb#ée non deve essere inferior@,80

m e superiore ,00m elevabile per esigenze dell'impianto produttivola distanza da un
altro passo carrabile non deve essere inferiole08 m e la distanza dal confine con
proprieta private non deve essere inferiofe5®m.

5. Nelle nuove costruzioni, la distanza minima traancelli di accesso agli spazi di
pertinenza e la carreggiata o tra questultima diviglette inclinate delle rampe di
collegamento a spazi interrati 0 comunque situdivello inferiore a quello di accesso,
deve essere non inferior&®H0Om.

6. L'uscita dai passi carrabili verso il suolo pubblideve essere sempre realizzata
adottando tutti gli accorgimenti funzionali ad umaona visibilita, eventualmente anche

con l'ausilio di specchi o telecamere opportunameingposti a cura dei proprietari delle

costruzioni.

7. Gli accessi carrabili esistenti che non rispondaniequisiti di cui ai commi 4 e 5 sono
mantenuti nella situazione di fatto; nel caso denventi di trasformazione dei fabbricati,
che implichino il rifacimento dei prospetti e/o ldetecinzioni nei quali si aprono i passi
carrabili, possono essere richiesti adeguamentheparziali, alle norme regolamentari,
compatibilmente con la reale fattibilita e commando il sacrificio che ne deriva al
vantaggio ricavato in termini di sicurezza peritaaazione.

8. Sono fatte salve le possibilita di deroga di aucomma 4 dell'art. 46 del D.P.R. 16
dicembre 1992, n. 495, cosi come modificato dallZg, punto c, del D.P.R. 16 settembre
1996, n. 610.

Art. 48 Piste ciclabili

1. Il comune favorisce la realizzazione di itinem@dlabili.

2. In caso di nuova edificazione e di ristrutturagicedilizia ed urbanistica ed in tutti i

luoghi previsti dall’art. 7 della I.r. 33/1990 soprevisti parcheggi per le biciclette.

Art. 49 Portici e "pilotis”

1. I nuovi portici, destinati a pubblico passaggival® avere dimensioni non inferiori a

1,50 m di larghezza 8,00 m di altezza misurata all'intradosso del solaicapertura; in
caso di coperture a volta, il Comune si riservisgare misure diverse.
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2. Se lo spazio porticato si estende su strade mlt#bAperte al traffico veicolare, I'altezza
della luce libera non deve essere inferiodfe5d m.

3. Nel caso in cui le aree porticate o a "pilotis'nnsiano soggette a servitu di uso
pubblico, ne € ammessa la delimitazione con caateelgrigliati od altri tamponamenti
semiaperti.

4. Per le aree porticate o a "pilotis" aperte al pigbbpassaggio, I'’Autorita comunale,
sentita la Commissione Edilizia, in sede di rilasdegli atti di assenso edilizio puo
prescrivere l'impiego di specifici materiali e adlore per le pavimentazioni, le
zoccolature, i rivestimenti, le tinteggiature.

Art. 50 Prefabbricati

1. Le costruzioni prefabbricatenon devono avere elementi prefabbricati visibili
dall’'esterno edevono rispettare tutte le disposizioni previstelpenormale fabbricazione
e risultare inseribili armonicamente nell'ambieatreostanterispettando le prescrizioni
di cui al precedente Art. 32.

Art. 51 Rampe

1 Si definisce rampa la superficie inclinata cafeala pedonale atta al superamento di
dislivelli.

2. Le rampe carrabili per il transito dei veicoli‘iallerno o all'esterno degli edifici non
devono avere pendenza superiore al 20% se regtilimegli altri casi la pendenza non puo
essere superiore al 15%.

3. La larghezza minima della carreggiata delle ragpe

a) 3,00 m nei casi di rampa rettilinea a sensgoun a doppio senso di marcia
alternato regolato da semaforo;

b) 5,00m nel caso di rampa rettilinea a doppio sensoalcia permanente;

c) 3,50 m nei casi di rampa curvilinea a sensieaup a doppio senso di marcia
alternato regolato da semaforo;

d) 6,50 m nel caso di rampa curvilinea a doppitss di marcia permanente.

4. Nel caso di rampe carrabili con tracciato curgbnil raggio di curvatura, misurato alla
mezzeria della carreggiata, deve essere non inéegiio

a) 6,75 m nei casi di rampa a senso unico o gidogenso di marcia alternato
regolato da semaforo;

b) 8,25 m nel caso di rampa a doppio senso diimpermanente.

5. Le rampe carrabili devono essere realizzate inena antisdrucciolevole, con
apposite scanalature per il deflusso delle acqumeereo da un lato, deve essere prevista
I'installazione di un corrimano all'altezza di 0,80 e la realizzazione di un percorso
pedonale di servizio, a fianco della carreggiatstemato a gradoni, di larghezza non
inferiore a 0,90 m.

6. Tutte le rampe pedonali esterne o interne alléren®ni, escluse quelle di servizio di

cui al comma precedente, debbono rispettare lerzemi delle leggi e delle direttive di
settore per il superamento e l'eliminazione deleiere architettoniche.
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7. Le rampe esistenti sono mantenute nella situaziofadto.

Art. 52 Recinzioni e cancelli

1. I muri di recinzione, le recinzioni ad inferriatea rete e i cancelli esposti in tutto in
parte alla pubblica vista, debbono rispettare lemeogenerali di decore di tutela
ambientaledettate per le costruzioni di cagli artt. 32 e 33 precedenti

2. Le recinzioni non devono ostacolare la visibildapregiudicare la sicurezza della
circolazione; I'Autorita comunale, in sede di ritas degli atti di assenso edilizio, puo
dettare condizioni particolari per conseguire falalita e per il migliore inserimento
ambientale.

3. Le recinzioni di nuova costruzione tra le progxietverso spazi pubblici possono essere
realizzate:

a) con muro piensolo nel caso di restauro e completamento di reciiwni 0 muri
divisori esistenti, quando non si abbiano, ad esdwo giudizio della Commissione
edilizia, a riscontrare ragioni negative di carattee tecnico ed estetico o di decoro o di
tutela ambientale;

b) con muretto o cordolo di altezza massim@,80 m sovrastato da reti, cancellate o
siepi per un‘altezza massima complessiva@dm;

C) con siepi mantenute ad una altezza massi2@®adm;

4. Recinzioni e zoccolature di altezza diversa possaitresi essere ammesse per
conseguire l'allineamento con quelle contigueira &li mantenere 'unita compositiva.

5. | materiali consentiti per la realizzazione deirimdei muretti e dei cordoli sonmetra
locale a (faccia a vista), in cemento armato in opgg muratura a mattoni vecchi a
(faccia a vista) o intonacati (valgono le prescrioni dell’Art.32 precedente).

6. | materiali consentiti per la realizzazione dedincellate sonoil metallo. Il legno e
usato quando serve a completamento di recinzioneigtente.

7. Sopra i muri di sostegno € ammessa la realizzaziomecinzioni dei tipi b) e c) di cui
al comma 3, con altezza calcolata dalla linea dicsgpo dei muri medesimi.

8. | cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle ioni devono presentare altezza non
superiore 8,00m ed aprirsi all'interno della proprieta (versotérno delle costruzioni od
anche verso l'esterno se convenientemente arrgtratodo da non interferire con le sedi
dei marciapiedi o delle strade); i cancelli posthausura dei passi carrabili si conformano
alle larghezze per essi stabilite all'art. 47, cann e rispettano la disposizione di cui
all'art. 47, comma 5.

9. Eventuali apparecchiature videocitofoniche e derapa elettrica o telecomandata e
motorizzata dei cancelli devono essere opportuntemmotette ed inserite armonicamente
nel contesto della struttura; per i cancelli a mwemto motorizzato protetto da fotocellule
devono essere adottati i dispositivi di segnalaziatti a garantire la sicurezza degli utenti.

10. La realizzazione di recinzioni al di fuori del t¢en abitato & soggetta alle
disposizioni di legge che regolano I'ampiezza dekee di rispetto dei nastri stradali.

Art. 53 Serramenti

1. Le porte di accesso alle costruzioni dalle stdiagli spazi pubblici o di uso pubblico
devono essere dotate di serramenti che si aprorsm V@nterno 0 a scorrimento, senza

invadere gli spazi medesimi, fatta eccezione pegriamenti la cui apertura e prescritta
verso l'esterno da norme di sicurezza, in tal casanno posti arretrati rispetto allo spazio
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pubblico ove possibile.

2. | serramenti delle finestre prospicienti spazilgidd o di uso pubblico possono aprire
verso l'esterno solo se siti ad un'altezza, 80 m dal piano del marciapiede o ad un'altezza
di 4,00 m dal piano stradale, per le strade prive di nagiedi; in nessun caso l'apertura
delle ante deve invadere il sedime stradale impgegte transito dei veicoli.

3. In sede di rilascio degli atti di assenso edilizlutorita comunale, sentita la
Commissione Edilizia, puo imporre la realizzazioe¢ serramenti con specifici materiali e
coloriture.

4. | serramenti esistenti che non rispondono ai tuli cui al comma 2 sono mantenuti
nella situazione di fatto; nel caso di interventi tthsformazione dei fabbricati che
implichino il rifacimento dei prospetti, & richiestadeguamento alle norme regolamentari.
Art. 54 Servitu pubbliche
1. I Comune ha facoltd di applicare o fare applicaremantenere sui fronti delle
costruzioni, previo awviso alla proprieta, appahédadicatori, tabelle e altri oggetti di
pubblica utilita quali:

a) targhe della toponomastica urbana e numaadigiv

b) piastrine e tabelle per indicazioni planinatda ed altimetriche, di tracciamento,
di idranti e simili;

c) apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;

d) cartelli indicatori relativi al transito, allaabilita, ai pubblici servizi;

e) sostegni per gli impianti dei pubblici serwpin targhe ed apparecchi relativi;
f) orologi ed avvisatori stradali di data, tengtara, condizioni del traffico, ecc.;
g) lapidi commemorative;

h) ogni altro apparecchio od impianto che si eemécessario a fini di pubblica
utilita.

2. Gli indicatori e gli apparecchi di cui al commapedente possono essere applicati sul
fronte di costruzioni soggette a specifici vincapltanto se non esistono ragionevoli
alternative e, comunque, previo parere dell'orgéinatela.

3. La manutenzione degli oggetti, elencati al commadhché delle parti di facciata da
essi direttamente interessate, € a carico degloeatdi privati installatori.

4. L'installazione deve essere effettuata producéndaor danno e disagio alla proprieta
privata, compatibilmente con il soddisfacimentd'dsigenza pubblica per cui é effettuata.

5. | proprietari, i possessori e i detentori deglmobili hanno I'obbligo di non rimuovere
gli oggetti di cui al comma 1, di non sottrarliaappubblica vista, di ripristinarli a loro cura
e spese, quando siano stati distrutti o dannegugafiatti a loro imputabili.

6. Gli interventi edilizi sugli edifici ove sono iradtati gli oggetti di cui al comma 1,
debbono essere effettuati garantendo le opere seeePper il mantenimento del servizio
pubblico; tali oggetti dovranno essere rimessi w@@bente in posizione qualora, per
I'esecuzione dei lavori, sia stato indispensalmteioverli.
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Art. 55 Soppalchi

1. Ai fini del presente regolamento é definita "sogpalla superficie ottenuta mediante
I'interposizione parziale di una struttura orizad@tin uno spazio delimitato da pareti
guando la superficie soprastante e quella sotttestdla struttura menzionata non vengono
chiuse per ricavare nuovi vani; la superficie neighsoppalco, anche se distribuita su piu
livelli, non puo superare 2/3 della superficie aetel vano in cui esso e ricavato.

2. La realizzazione del soppalco é:

a) soggetta alle ordinarie procedure autorizeativ

b) consentita nel rispetto dei requisiti di illunm@zione e ventilazione prescritti dalle
leggi vigenti e, in caso di destinazione ad usofativo, anche di tutte le specifiche norme
che regolano l'attivita esercitata.

3. E' comunque richiesto il rispetto delle seguergsprizioni:

a) la parte superiore del soppalco deve esseretandi balaustra di altezza non
inferiore a 1,00 m;

b) l'altezza tra il pavimento finito del soppakmbil punto piu basso del soffitto finito
deve risultare non inferiore a 2,00 m;

c) l'altezza tra il pavimento del locale e il purpiu basso dell'intradosso della
struttura del soppalco deve risultare non inferan220 m.

4. Il soppalco non e conteggiato nel numero dei pfaip) ai sensi dell'art. 15: come tale
non ha effetto ai fini del computo del volume (M)adi all'art. 20, anche se la superficie
del suo piano di calpestio costituisce incremergiadsuperficie utile lorda (Sul) ai sensi
dell'art. 18.

Art. 56 Sporgenze fisse e mobili su spazi pubblici di uso pubblico

1. Dal filo di fabbricazione delle costruzioni profje@ti su spazi pubblici o di uso
pubblico sono ammesse sporgenze per elementi diecoxrnici, davanzali, soglie,

copertine, gocciolatoi, zoccolature, inferriatetrivee, pensiline, balconi, tende ed altri
corpi aggettanti; i "bow-window", le verande e glementi portanti verticali in risalto

costituiscono filo di fabbricazione ai sensi deil'd6, comma 2.

2. Ove non escluse o limitate dall'applicazione deidgnti leggi e dei loro regolamenti di
attuazione, sono ammesse le seguenti sporgenzenmeass

a) 1A della larghezza della sede stradale, con un masgirh,00 m per balconi e
pensiline che devono comunque essere posti ad lterza non inferiore a 4,50 m dal
piano stradale;

b) 1,00 m per tende parasole che non possono comunqueaseipa larghezza del
marciapiede e devono avere il bordo inferiore aa altezza minima d2,20 m dal piano
medio del marciapiede medesimo o del suolo.

c) 050 m per altri corpi aggettanti compresi nel tratésticale misurato a partire dal
piano medio del marciapiede o del suolo fino aé#ata dd,50m.

3. La collocazione di tende parasole aggettanti se gubbliche puo essere vietata
dall’Autoritd comunale per motivi di inserimento bientale e decoro urbano.

Art. 57 Strade private

1. La costruzione di strade private € soggetta ailitnarie procedure autorizzative e di
controllo previste dall'ordinamento vigente.
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2. Gli enti o i soggetti proprietari delle strade debo provvedere:

a) alla pavimentazione, se I'Amministrazione Coaie la ritiene necessaria;

b) alla manutenzione e pulizia;

c) all'apposizione e manutenzione della segralgtiescritta;

d) all'efficenza del sedime e del manto stradale;

e) alla realizzazione e manutenzione delle opereaccolta e scarico delle acque
meteoriche, fino alla loro immissione nei colletiwymunali;

f) all'illuminazione, nei casi di cui al comma 7.

3. Le strade private a servizio di residenze conypilia abitative devono avere larghezza
minima di 5,00 m, raggio di curvatura, misuratolaehezzeria della carreggiata, non
inferiore a 7,50 m. e, se cieche, devono terminar&@no spazio di manovra tale da
consentire I'agevole inversione di marcia degloweicoli.

4. Le strade private a servizio di residenze con smoia unita abitativa devono avere
larghezza minima di4,00 m e raggio di curvatura, misurato nella mezzerelad
carreggiata, non inferiore a 6,75 m.

5. Le strade private a servizio di insediamenti ptodiy (anche destinati alla
trasformazione di prodotti agricoli) e commerciddivono avere larghezza minima4g00

m nel caso di un unico senso di marcia, ,80 m nel caso di doppio senso di marcia,
raggio di curvatura, misurato nella mezzeria deflaeggiata, non inferiore 50 m e, se
cieche, devono terminare in uno spazio di manaieda consentire I'agevole inversione
di marcia degli autoveicoli e dei veicoli da tragpo

6. Le prescrizioni di cui ai commi 3, 4, 5 si apphicaalle nuove costruzioni: nel caso di
interventi di ristrutturazione o recupero o riomlirpossono essere richiesti adeguamenti,
anche parziali, alle norme regolamentari, compatibn la reale fattibilita.

7. Le strade private di lunghezza superiore a 25,0paste all'interno del centro abitato,
debbono essere dotate di impianto di illuminaziongrado di fornire un illuminamento
medio di4 Ix (lux) sul piano stradale.

8. Ove occorra, le strade private sono aperte alsit@rdei veicoli di soccorso e di
pubblica sicurezza.

Art. 58 Terrazzi

1. Sono definite "terrazzi" le parti di costruziorengiano di calpestio pubblico o privato,
recintate 0 meno da parapetto e lasciate a cietst@pla cui soletta di pavimento
costituisce copertura di costruzione sottostantgodico, di corso d'acqua, di suolo.

2. Ove siano sistemate a terrazzo parti di tettay @uiti i casi ove sussista pericolo di
caduta, € obbligatoria I'applicazione di parapditaltezza non inferiore a 1,00 m.

3. Nel caso in cui il terrazzo sovrasti ambienti abili o comunque utilizzabili & prescritta
limpermeabilizzazione a manti multipli e devonosee poste in opera adeguate
coibentazioni: in alternativa, deve essere reaizma doppio solaio con interposta camera
d'aria.

4. Le pendenze del manto di copertura non devonagessderiori allo 0,5%.
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TITOLO VI
ESECUZIONE DELLE OPERE

Art. 59 Prescrizioni generali

1. Le opere edilizie devono essere eseguite in maoldfoome agli atti progettuali
comunque assentiti.

2. Il direttore dei lavori, I'esecutore delle opergliealtri eventuali soggetti che rivestono

responsabilita operative devono adoperarsi, satlorb personale e solidale responsabilita,
affinché opere ed interventi siano compiuti a ragdlarte e siano rispondenti alle

prescrizioni delle leggi, dei regolamenti e delietive in vigore.

3. Per l'installazione e I'esercizio dei cantieriyal@o essere rispettate le disposizioni del
"Codice della Strada" e del suo regolamento diaatane e di esecuzione; le norme del
presente regolamento si intendono integrate e,cmeerra, sostituite dalle disposizioni

sopra indicate.

Art. 60 Richiesta e consegna di punti fissi

1. Prima di iniziare i lavori per interventi di nuoastruzione, l'avente titolo e tenuto a
richiedere al Comune, mediante lettera raccomandata avviso di ricevimento, la
ricognizione della linea di confine tra gli spazubblici e l'area privata interessata
dall'intervento; l'istanza deve precisare il nortiv@adel direttore dei lavori.

2. Entro trenta giorni dal ricevimento della lettetiacui sopra, il personale dell'ufficio
tecnico comunale - ovvero il personale messo aodigpne dall'avente titolo e
dall'assuntore dei lavori sotto la direzione difumzionario comunale - provvede:

~ @) ad assegnare sul terreno i capisaldi altimietri planimetrici cui deve essere
riferita la posizione dell'opera da realizzare;

b) ad indicare i punti di immissione degli schrioella fognatura comunale ed i
punti di presa dell'acquedotto e di tutti gli altmpianti relativi alle opere di
urbanizzazione primaria.

3. Delle operazioni di cui al comma precedente dessere redatto verbale, che viene
sottoscritto dalle parti per presa d'atto: tuttedese sono a carico del richiedente.

4. Decorso il termine di cui al comma 2 i lavori pmss essere iniziati; in tal caso il
direttore dei lavori redige autonomamente il vegbahe invia copia al Comune.
Art. 61 Disciplina del cantiere

1. Nei cantieri edili deve essere affisso, in vis& gubblico, un cartello chiaramente
leggibile di dimensioni non inferiori a 0,70 m »00,m, con l'indicazione:

a) del tipo dell'opera in corso di realizzazione;

b) degli estremdel permesso di costruireo della denuncia di inizio dell'attivita e
del nome del titolare della stessa;

c) della denominazione dell'impresa assuntricéaderi;
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d) dei nominativi del progettista, del direttodei lavori e del responsabile del
cantiere;

tale cartello & esente dal pagamento della tagkapubbliche affissioni.

2. Nel cantiere debbono essere tenute a disposizianeconcessione edilizia o
l'autorizzazione edilizia corredate degli elaboratogettuali con il visto originale di
approvazione (o loro copie autentiche) nonché mawuocazione dell'inizio dei lavori.

3. | cantieri edili a lunga permanenza (oltre tregiarni), debbono essere dotati di
impianti di acqua potabile e di fognatura alladcialle reti comunali; in caso di
impossibilita dovuta a ragioni tecniche, si prowetbn mezzi sostitutivi riconosciuti
idonei dal Responsabile del Servizio di Igiene Rigchlzompetente per territorio.

4. Le costruzioni _p_rovvi_so_r_ie_ re_al_izzate nei <_:antiedi|i, destinate alla permanenza di
persone, compresi i servizi igienici, debbono riggere alle vigenti norme di legge.

5. E' fatto obbligo all'assuntore dei lavori di egspresente in cantiere o di assicurarvi
I'intervento di persona idonea che lo rappreseasiponsabile di cantiere).

6. L’Autorita comunale, in caso di violazione dellsgbsizioni del presente articolo, puo
ordinare la sospensione dei lavori.

Art. 62 Occupazione del suolo pubblico e recinziomrovvisorie

1. Ove i lavori comportino la manomissione del supldblico o interessino impianti
pubblici, il costruttore & tenuto a richiedereegite interessato le prescrizioni del caso,
intese ad evitare danni al suolo ed agli impian¢dptti, nonché a garantire I'esercizio di
guesti ultimi, specificando ubicazione, durata @scdell'intervento.

2. Ove sia indispensabile occupare con il cantienzipoi di suolo pubblico, il titolare
dell'atto di assenso edilizio o il costruttore dev@reventivamente richiedere all’Autorita
comunale la relativa concessione ai sensi dell3t.all'istanza deve essere allegato un
elaborato grafico recante l'indicazione planimetdell'area da includere nel cantiere.

3. Il titolare del permesso di costruire o della D.I.A. della concessione o
dell'autorizzazione edilizia, prima di dar corsoiafgrventi su aree poste in fregio a spazi
pubblici o aperti al pubblico, deve, previa denanail’ Autorita comunale, recingere
provvisoriamente l'area impegnata dai lavori o, gpque, adottare i piu idonei
accorgimenti tecnici intesi a garantire la sicueezanche in conformita alle prescrizioni
impartite dal Comune; la denuncia deve essere dataadel nulla-osta degli enti esercenti
le condutture ed i cavi aerei e/o sotterranei agsati.

4. In ogni caso, devono essere adottate le misue atsalvaguardare lincolumita
pubblica, ad assicurare il pubblico transito eathee la formazione di ristagni d'acqua.

5. Le recinzioni provvisorie devono avere aspettoodeso, essere alte almeno 2,00 m ed
essere realizzate con materiale resistente; glblasgorgenti di tali recinzioni debbono
essere dipinti per tutta la loro altezza a stris@che e rosse con vernice riflettente e
muniti di segnalazione luminosa a luce rossa fiasagsa dal tramonto al levar del sole;
per recinzioni di lunghezza superiore a 10,00 ma, sporgano sui marciapiedi o sul sedime
stradale, devono essere installate lungo il perarleti rosse fisse distanti tra loro non piu
di 10,00 m, integrate da eventuali piastrine riframti, di colore rosso e di superficie
minima di 50,00 cr, disposte "a bandiera" rispetto al flusso veialar

6. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie ndavono aprirsi verso l'esterno e

devono rimanere chiuse quando i lavori non sonegarso; se la recinzione racchiude
manufatti che interessano servizi pubblici, deven@oque essere consentito - salvo casi
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eccezionali - il libero accesso a tali manufatt, ie ogni caso il pronto accesso degli
addetti ai servizi interessati.

7. L'Amministrazione Comunale, previo consenso dekessionario, ha facolta di servirsi
delle recinzioni prospettanti su spazi pubblici perpubbliche affissioni, senza che sia
dovuto per tale uso alcun corrispettivo.

8. Per dli interventi edilizi che richiedono lavori durata non superiore a 10 giorni, la
delimitazione del cantiere puo assumere una cormone semplificata da definirsi, caso
per caso, secondo le prescrizioni del Comune.

9. In caso di violazione delle norme di cui ai conimP, 3, 4, 5, 6, 8 del presente articolo
si applica il disposto dell'ultimo comma del preeet articolo 61.

Art. 63 Sicurezza del cantiere e requisiti delle stitture provvisionali

1. Ogni cantiere deve essere mantenuto libero darialatgannosi o inutili, per tutta la
durata dei lavori.

2. Tutte le strutture provvisionali del cantiere &ld (ponteggi di servizio, impalcature,
rampe, scale, parapetti e simili) devono avereis#gui resistenza e di stabilita, devono
essere dotate di protezioni per garantire l'incdiairelle persone e l'integrita delle cose e
devono altresi conformarsi alle vigenti disposizidin legge per la prevenzione degli
infortuni e la sicurezza del lavoro; le fronti deonteggi verso strada devono essere
provviste di opportune difese di trattenuta nondhédonei strumenti per lo scarico dei
materiali.

3. Le scale aeree, i ponti mobili o gli apparecchsalievamento non possono essere posti
in esercizio se non sono muniti di certificato anhaogazione rilasciato dalle autorita
competenti; ogni altro macchinario impiegato neiteai edili deve rispondere alle norme
di legge e alle prescrizioni degli enti cui & adfid la vigilanza in materia.

4. In caso di interruzione dei lavori, devono essseguite le opere necessarie a garantire
la sicurezza, l'igiene, il decoro e la stabilitdlai@arti gia costruite; in difetto, I'’Autorita
comunale ordina al costruttore e/o al titolare alelbncessione o dell'autorizzazione, gli
adempimenti necessari e, in caso di inottemperagizapne gli interventi sostitutivi a
spese degli inadempienti.

5. Nel corso dei lavori di soprelevazione devono esselottate tutte le misure idonee a
tutelare gli eventuali occupanti della parte satote dell'edificio.

6. | tecnici comunali, nell'effettuare sopralluogherificano I'osservanza delle disposizioni
del presente regolamento o delle altre norme viganmateria, informando, in caso di
violazione, gli organi competenti a perseguire n&azioni riscontrate ed a disporre i
rimedi piu opportuni.

7. Ove del caso, I'Autorita comunale adotta i provwaehti a tutela della pubblica
incolumita.

Art. 64 Scavi e demolizioni

1. La stabilita degli scavi, verificata in sede pritgale secondo quanto richiesto dalla
normativa vigente, deve essere assicurata con niggm®i a contenere la spinta del terreno
circostante e a garantire la sicurezza degli edifabegli impianti posti nelle vicinanze.

2. Gli scavi non devono impedire od ostacolare llmado uso degli spazi pubblici, ed in
specie di quelli stradali; ove risulti peraltro essaria I'occupazione di tali spazi, deve
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essere richiesta al riguardo concessione all’Atit@®munale.

3. Nei cantieri ove si procede a demolizioni, restarsdlve le altre disposizioni del
presente Regolamento, si deve provvedere affinchateriali di risulta vengano fatti
scendere a mezzo di apposite trombe o di idon@iesti atti ad evitare imbrattamenti e
pericoli alle persone e alle cose; se del casdewe effettuare la preventiva bagnatura dei
materiali medesimi allo scopo di evitare I'eccesswllevamento di polveri.

4. Per i cantieri ove si procede a demolizioni metdianagli od altri macchinari a braccio
meccanico, & data facolta all’Autorita comunaledigporre, oltre alla bagnatura, ulteriori
accorgimenti allo scopo di evitare polverositamglinamento acustico.

5. Il materiale di risulta dalle demolizioni e dagkavi, ove non diversamente utilizzato,

deve essere trasportato e smaltito in una discatittrizzata a norma di legge, nel rispetto
delle disposizioni vigenti; & fatto obbligo al tae della concessione o dell'autorizzazione
di conservare la relativa documentazione.

6. La rimozione di parti in cemento amianto &€ soggatta procedure individuate dalla
legge che disciplina la materia.

7. Si applica il disposto dell'ultimo comma del préeeste art. 61.

Art. 65 Rinvenimenti

1. | ritrovamenti di presumibile interesse archeotogistorico o artistico devono essere
posti a disposizione degli enti competenti, mediamtmediata comunicazione all’Autorita
comunale del reperimento; I'Autoritd comunale rezle l'intervento degli enti predetti,
senza dilazione; i lavori, per la parte interessiaiaritrovamenti, devono essere sospesi in
modo da lasciare intatte le cose ritrovate, fermastando l'obbligo di osservare le
prescrizioni delle leggi speciali vigenti in mageri

2. Nel caso di rinvenimento di resti umani, chi necfa la scoperta deve, ai sensi delle
vigenti leggi, informare immediatamente I'Autoridomunale, la quale ne da subito
comunicazione all’Autorita Giudiziaria e a quella Pubblica Sicurezza e dispone i
necessari accertamenti per il rilascio del nulka ger la sepoltura.

3. Si applica il disposto dell'ultimo comma del préeste articolo 61.

Art. 66 Ripristino del suolo e degli impianti pubbici

1. Ultimati i lavori, il costruttore e il titolarelel permesso di costruire o D.l.A.sono
tenuti a garantire l'integrale ripristino, a regalarte, delle aree e degli impianti ed
attrezzature pubbliche; la riconsegna, a ripriseffettuato, avviene in contraddittorio fra
le parti, con la redazione di apposito verbale.

2. In caso di inottemperanza, il ripristino & esegudial Comune a spese del costruttore e,
in solido con questi, del titolaael permesso di costruireovvero della denuncia di inizio
dell'attivita; tali spese dovranno essere rimbergattro quindici giorni dalla richiesta; in
difetto, salve restando eventuali disposizioni sgeadi legge, esse sono riscosse
coattivamente con la procedura di cui al R.D. 1dlefp910, n. 639.
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TITOLO VI

VIGILANZA E SANZIONI

Art. 67 Vigilanza e coercizione

1. L’Autorita comunale esercita la vigilanza sulifte urbanistica ed edilizia ai sensi
della legge 28 febbraio 1985, n. 47, e dell'aract® della legge regionale 5 dicembre
1977, n. 56, e loro successive modificazioni edgrdzionicome definite dall’Art. 27 del

D. Lgs. 27.12.2002 n. 301

2. L’Autorita comunale esercita la vigilanza orgariado le forme di controllo ritenute
piu efficienti.

3. Il rispetto e l'applicazione del regolamento eihli sono assicurati, ove occorra,
mediante il potere di coercizione, esercitato a&rso apposite motivate ordinanze.

4. Ove |l rispetto e l'applicazione del regolamentblido comportino I'esecuzione di
opere od attivita, I'’Autorita comunale ordina lalizzazione delle stesse entro un termine
congruo in rapporto alla natura delle opere o itdtita eseguire; decorso inutilmente tale
termine, le opere o le attivita sono eseguite Adalihinistrazione a spese del
contravventore.

5. L'Autorita comunale notifica al contravventoreniemontare delle spese sostenute,
ingiungendo al medesimo di rimborsare al Comunstésse entro quindici giorni dalla
notifica; ove tale termine decorra inutiimenteysalestando eventuali disposizioni speciali
di legge, le spese sono riscosse coattivamentdacpnocedura di cui al R.D. 14 aprile
1910, n. 639.

6. Per quanto riguarda I'esercizio della vigilanzagli accertamenti e le constatazioni
di vigilanza ed i compiti e doveri si applicano lelisposizioni di cui all’Art. 27 e Art. 28
del D. Lgs. n. 301/2002.

7. Per quanto riguarda la responsabilita del titolae del permesso di costruire del
committente, del costruttore e del direttore dei laori, nonché del progettista per le
opere assoggettate a denuncia di inizio di attivitzalgono tutte le disposizioni di cui
all’Art. 29 del D. Lgs. n. 301/2002.

Art. 68 Violazione del regolamento e delle norme ddzie — urbanistiche e sanzioni

1. Fatte salve le sanzioni amministrative e penalvdati dalla legislazione urbanistica ed
edilizia, la violazione delle disposizioni del régmento edilizio comporta I'applicazione
delle sanzioni amministrative pecuniarie previsaafi'alt. 11 della legge regionale .8 luglio
1999, n. 19, previa eliminazione, ove occorra,ndelivo che ha dato luogo all'infrazione.

2. Per quanto non disciplinato, in ordine alle sanzialalla legge regionale di cui al
comma 1, si applicano le disposizioni della leggen@vembre 1981, n. 689 successive
modifiche ed integrazioni.

3. Per quanto riguarda la “lottizzazione abusiva” \algono le disposizioni e sanzioni di
cui all’Art. 30 del D. Lgs. n. 301/2002.

4. Per quanto riguarda gli interventi eseguiti in &senza di permesso di costruire o in
totale difformitd o con variazioni essenziali valgono le disposizioni e sanzioni di cui
all’Art. 31 del D. Lgs. 301/2002.
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5. Per quanto riguarda le “determinazioni delle varazioni essenziali” valgono le
disposizioni di cui all’'Art. 32 D. Lgs. n. 301/2002

6. Per quanto riguarda gli “interventi di ristruttu razione edilizia” in assenza di
permesso di costruire o in totale difformita valgomw le disposizioni e sanzioni di cui
all’Art.33 del D. Lgs. n.301/2002.

7. Per quanto riguarda gli “interventi in parziale difformita dal permesso di
costruire” valgono le disposizioni e sanzioni di dwall’Art. 34 D. Lgs. n. 301/2002.

8. Per quanto riguarda gli “interventi abusivi sui suoli di proprieta dello Stato o di
Enti Pubblici” valgono le disposizioni e sanzioni dcui allArt. 35 del D. Lgs. n.
301/2002.

9. Per quanto riguarda “l'accertamento di conformita” valgono le disposizioni di cui
all’Art. 36 del D. Lgs. n. 301/2002.

10. Per quanto riguarda gli “interventi in assenzao in difformita della D.l.A. e
accertamento di conformita” valgono le disposizionie sanzioni di cui all’Art. 37 del
D.Lgs. n. 301/2002.

11. Per quanto riguarda gli “interventi eseguiti in base a permesso annullato”
valgono le disposizioni e prescrizioni di cui all’At. 38 del D. Lgs. n. 301/2002.

12. Per quanto riguarda “I'annullamento del permess di costruire da parte della
Regione” valgono le disposizioni e le sanzioni ducall’Art. 30 D. Lgs. n. 301/2002.

13. Per quanto riguarda “la sospensione o demolizi@ di interventi abusivi da
parte della Regione” e “la demolizione di opere alsive” valgono le disposizioni, i
provvedimenti e le sanzioni di cui agli Artt. 40 el del D. Lgs. n. 301/2002.

14. Per quanto riguarda il “ritardato od omesso pagmento dei contributi di
costruzione” valgono le disposizioni e sanzioni dcui allArt.42 del D. Lgs. n.
301/2002.

15. Per quanto riguarda “la riscossione dei contrilti” valgono le disposizioni di cui
all’Art.43 D. Lgs. n. 301/2002.

16. Per quanto riguarda le “Sanzioni penali” “ le “Norme relative all'azione
penale”, “la nullita degli atti giuridici relativi ad edifici abusivi prima del 17.03.1985",
“le sanzioni a carico dei Notai” e “i compiti delle Aziende erogatrici di servizi
pubblici” valgono le disposizioni e sanzioni di cuagli Articoli 44 — 45 — 46 — 47 e 48
del D. Lgs. n. 301/2002.
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TITOLO VI

DISPOSIZIONI FINALI

Art. 69 Ricostruzione di edifici crollati in tutto o in parte in seguito ad eventi
accidentali

1. E' facolta dell’Autorita comunale, sentita la Comsione Edilizia, consentire la
ricostruzione, anche in contrasto con le presanizidel Piano Regolatore, di edifici
accidentalmente crollati, in tutto o in parte, asadi eventi naturali eccezionali o di fatti o
atti accertati, dolosi o colposi, non imputabilpabprietario del bene o all'avente titolo.

2. La ricostruzione puo essere consentita con lespteati destinazioni d'uso, volumetrie,
altezze, sagome, superfici coperte, confrontardistanze dai confini; € comunque facolta
dellAmministrazione imporre che:

a) siano applicati particolari accorgimenti, aigiguardo dei materiali impiegati sia
per quanto concerne eventuali allineamenti, attoaseguire un miglior inserimento
ambientale ed un miglior assetto urbanistico;

b) siano applicate limitazioni, rispetto alla gsestente situazione, per quanto
concerne tutti od alcuni parametri edilizi.

3. L'assenso alla ricostruzione, con o senza linotézideve essere sempre ampiamente
motivato per quanto attiene alle ragioni, specialteeconnesse alle caratteristiche
ambientali, che rendono opportuno agire, nel smgalso, in contrasto con lo strumento
urbanistico vigente.

4. La disposizione di cui al presente articolo nomygplica ai crolli dolosamente causati
dal proprietario o dall'avente titolo o comunqueifigtisi, in corso d'opera, per imperizia
o trascuratezza dello stesso o dell'assuntorexderil

Art. 70 Deroghe

1. L’Autorita comunale, previaeliberazione del Consiglio Comunale e nulla osta della
Giunta Regionale, puo derogarai sensi dell’Art. 14 del D. Lgs. n. 301/2002lle
disposizioni del presente Regolamento e delle Nodnéttuazione dello strumento
urbanistico generale vigente - limitatamente ai clsedifici ed impianti pubblici o di
pubblico interesse el rispetto comunque delle disposizioni contenuteel decreto
legislativo 28.10.1999 n. 490 e delle altre normaé di settore aventi incidenza sulla
disciplina dell'attivita.

2. Dell'avvio del procedimento viene data comunicéane agli interessati ai sensi
dell'articolo 7 della legge 7 agosto 1990, n. 241.

3. La deroga, nel rispetto delle norme igieniche, agitarie e di sicurezza, puo
riguardare esclusivamente i limiti di densita edilzia, di altezza e di distanza tra i
fabbricati di cui alle norme di attuazione degli stumenti urbanistici generali ed
esecutivi, fermo restando in ogni caso il rispettdelle disposizioni di cui agli articoli 7,
8 e 9 del decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 44.
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SEGUONO ALLEGATI:

a) N. 10 modelli da usare proposti dalla Regione corote esplicative.

b) Appendice allArt. 31 per le specifiche esigenze daispettare durante la
costruzione con le leggi del settore.
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modello 1

Comune di.....ooeeeeiiiiiiiiiiiiiiiins (Provandi .....)

CERTIFICATO URBANISTICO (C.U.)

Richiesto  da ... e in qualita di (1)
...................................................................... per I'immobile sito in
............................................................ n. ........., descritto al cataatdoglio .............
particelle .........cccoeeeeeiiiiinnnnnn.

L'immobile sopra descritto & assoggettato alle setju

1. Disposizioni generali, urbanistiche ed edilizie vigenti od operanti in
salvaguardia(2)

Disposizioni di legge, statali o regionali, o remolentari eventualmente riguardanti
FIMMODIIE ...

Piani Territoriali ..........uuueeiiiiiieie e
Piano Regolatore Generale o Variante ..................

Strumenti urbanistici @SECULIVI ............vcammmmeeeeeeeeenn.
Regolamento EdIlizio ...........coouvvviiiiiiimmmm e
Altri regolamenti comunali ............coooviiceeeeiiiiiiiinnnnnn.
AT PIANT 1

Programma Pluriennale di Attuazione (3) ...cccce-....

2. Prescrizioni urbanistiche ed edilizie, vigenti d operanti in salvaguardia.

Area urbanistica in cui € compreso Iimmobile, ea sdestinazione prevalente

Destinazioni d'USO aMMESSE ............eeermmmmmmmnceeeeenns
Tipi di intervento ammessSi ..........cooeevvvcemmeevennnneennn
Indice di densita edilizia territoriale (It)....cccc.cceee......
Indice di densita edilizia fondiaria (If)......cceecveeenen...
Distanza dai confini (DC)..........ccoovvviiiieiinnniiiiiiiiinnns

Distanza dalle costruzioni (D).............uvmmmmmmeeeeeeeeee.
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Distanza dal ciglio stradale (DS)...........cceeevveeeennnns
Altezza massima (H) ...
Numero dei piani (NP).....cuuvveumiiiinieee e
Rapporto di copertura (RC).....cevvveieieiiiieceeee.
Altre PresSCrizioni ..o..oeeeeeeeeevveeuiie s e
Urbanizzazioni eSistenti (4).......ccccoevvicccccceeeeeeeee.

Urbanizzazioni da realizzare ...........ovoeceeeceevenenn.

3. Vincoli incidenti sull'immobile
ESPropriatiVi.........ceeeeeiieeeeeiiieeeeieeeee e
Comportanti l'inedificabilita ..............ccoceeeeeiiiiinnns

Comportanti speciali autorizzazioni ....................

Allegati
- Estratto planimetria P.R.G. ...........cccevvriinnne

- Altrieventuali ..o

Data L’Autorita comunale

NOTE

(1)Proprietario o titolare di altro diritto che rderisce la facoltd di svolgere attivita
edilizie.

(2)Indicare gli estremi del testo normativo, @b o del provvedimento e descriverlo
sinteticamente.

(3)Specificare se il Comune € obbligato a dotdrdPPA; se esiste un PPA vigente e la
data della sua scadenza; se l'area o I'immobile sweriti 0 meno nel PPA; per quali
interventi € obbligatorio l'inserimento in PPA.

(4)Fruibili con semplice allacciamento.
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modello 2

Comune di.....coeeeeeeiiiiiiiiiiiiiis (Provandi ...... )

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA (C.D.U.)

RICHIESTO da (1) oooiieeeee e emmmmm e s
per I''mmobile SIt0 N ... [ T
descritto al catasto al foglio ................ tlle ...l

L'immobile sopra descritto & assoggettato alle setju

1. Disposizioni generali, urbanistiche ed edilizie vigenti od operanti in
salvaguardia(2)

Disposizioni di legge, statali o regionali, o remolentari eventualmente riguardanti
FIMMODIE ...

Piani Territoriali ..........ueeeiiiiiiiie e
Piano Regolatore Generale o Variante .................

Strumenti urbanistici @SECULIVI ............wmummmmeeeeeeeenn.
Regolamento Edilizio .............ooooiiiiiitcmmmmmeeeeiinnn

Programma Pluriennale di Attuazione (3) ...cccee-..

2. Prescrizioni urbanistiche ed edilizie vigenti @ operanti in salvaguardia

Tipo di area urbanistica in cui € compreso il teoee destinazioni d'uso ammesse

Modalita di intervento consentite ...........coeceeueevnnees
Volume delle costruzioni consentito (V).(4)...cceex....

Superficie utile lorda delle costruzioni consenfBal).(4).........cccoeeeeiiiiiiiininnns
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3. Vincoli incidenti sull'immobile
ESPrOPriatiVi.. .. e e
Comportanti l'inedificabilita ...............coceeeeeiiiciiiiiiiiiieee,

Comportanti speciali autorizzazioni ..........ccccevevvevevennnnnnnn.

Allegati
- Estratto planimetria P.R.G. ...,

= AR eVENTUANI. e

Data L’Autorita comunale

NOTE

(1)Indicare le generalita del richiedente e ladibione dello stesso rispetto all'immobile:
proprietario o altro titolo.

(2)Indicare gli estremi del testo normativo déita o del provvedimento e descriverlo
sinteticamente.

(3)Specificare se il Comune € obbligato a dotdrdPPA; se esiste un PPA vigente e la
data della sua scadenza; se l'area o I'immobile sweriti 0 meno nel PPA; per quali
interventi € obbligatorio l'inserimento in PPA.

(@)1l volume o la superficie utile lorda complessconsentiti per le costruzioni sono
ricavati applicando gli indici di densita ediliz{#f) o di utilizzazione (Uf) fondiari alla
superficie fondiaria (Sf) del terreno: nel casotelireni sui quali insistano costruzioni
esistenti, possono essere distinti il volume oulgesficie utile lorda gia realizzati e quelli
ancora realizzabili.
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modello 3

RELAZIONE ILLUSTRATIVA DEL PROGETTO MUNICIPALE

Descrizione del sito d'insediamento e sua indivzowze nell'lambito dello strumento
urbanistico generale €/0 €SECULIVO (1) ....oceeeemmreiieeeieeeiiieiiieeeeiiii e

Tipo di intervento, destinazione d'uso, modalita dattuazione (2)

Caratteri dell'intervento edilizio:

- collocazione nel sito naturale 0 nel contesto fiedb

- organizzazione e funzionalita degli spazi inte¥rioro relazione (nel caso di intervent
di rilevanti dimensioni soggetti a piano esecutivo)....................

- caratteri teCnOIOGICI (5) wevvvrrrriiiiiii e

- opere di urbanizzazione esistenti e previste.(6).............eeeeeeee.
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Calcolo dei volumi e delle superfici

per I'area d'intervento

Superficie territoriale (St) ....ccoovvveriiiieeeeeiiin,
Superficie fondiaria (Sf) ...
Indice di densita edilizia territoriale (lt) ................
Indice di densita edilizia fondiaria (If) .....cceeee......
Indice di utilizzazione territoriale (Ut) ..................
Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) ........ccc........

Rapporto di copertura (RC) ......ceveeeiiiiiemmiin,

* Ammesso/a | esistente realizzabile In progetio

Vv

Sul

Sc

313,33

H

Np

Dc

3|3

D

Ds

3

(*)I simboli riportati nella colonna corrispondomdle definizioni inserite nell'articolato del
Regolamento Edilizio.

Data Il Richiedente Il Progettista
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NOTE

(1) Caratteri ambientali, morfologia, idrogeolagesposizione, indicazione dell'area del
piano urbanistico nella quale € compreso.

(2) Eventuale articolazione in lotti e presenzap@dino esecutivo; per le destinazioni
produttive indicare anche il tipo di lavorazionenco materiali utilizzati ed i prodotti
smaltiti.

(3) Dimostrazione del rispetto della normativa relazione a vincoli, prescrizioni,
condizioni, servitu e altro.

(4) Descrizione degli obiettivi formali con rifementi all'intorno ed eventualmente
allarmonizzazione con preesistenze di caratteoeicet e di valore stilistico, ove ne
ricorrano le ragioni.

(5) Descrizione dei sistemi e/o elementi impiegaglla costruzione: fondazioni
(continue, plinti, pali, ecc.), strutture verticaell orizzontali, copertura, murature esterne ed
interne, intonaci, pavimenti e rivestimenti estexdiinterni, impianti, opere complementari
esterne (giardini, piantumazione, recinzione, ecc.)

(6) Con riferimento a: viabilita, acquedotto, fagura, distribuzione energia, reti di
telecomunicazione, illuminazione pubblica, ecc..

53



modello 4

Pratica N,
Concessione n. .......

Comunedi.cooeeveeeeeeeieaannnn,
Provincia di .....

PERMESSO DI COSTRUIRE
L’AUTORITA COMUNALE

- vista la domanda presentata da (1).......cccceeeeeeieiiieiiiiiiiiii e

codice fiscale ......ccccceeiiiiiieeiinnnnn. ara LV.A ...

in data , e registrata al protocollo generaleatad con il numero ........ nonché al
registro pubblico delle domande di concessioneaita d con il numero ...............
intesa ad ottenere la concessione per ........cccee......... (2) In questo comune, ai mappali
............ s Vid i ceeeennn (3);

- visti gli elaborati tecnici e descrittivi nonchgdi atti costituenti la documentazione
allegata alla domanda predetta;

- sentito il parere ... d (4) espresso dalla Commissione edilizia;

- sentito il parere .......cccevvviiiiiiiinn. (4) espresso dal Responsabile del Servizio di
Igiene Pubblica;

- sentito il parere del Comando Provinciale dei V. ..........ccccoeiiiiiiiiiiiineeeeen, X
- visti il nulla-osta e le autorizzazioni (5) weeee.oovveeeieeiiiieeeeeeei e ;

- visto il documento comprovante il pagamento awitabuto obbligatorio alla cassa di
previdenza del tecnico progettista (@)on piu previsto)

- dato atto che l'incidenza e le modalita di agdione della quota di contribuidi
costruzione commisurata alle spese di urbanizzazione sono slaterminate con
deliberazione del Consiglio Comunale n. .......in.data ................ , divenuta esecutiva in
data ............... , € che l'incidenza e le madali applicazione della quota di contribwtio
costruzione commisurato al costo di costruzione sono statera Volta fissate con
deliberazione del Consiglio Comunale n. ........ in. data ..........ccee...n. , divenuta
esecutiva in data ..................... ();
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- rilevata la conformita dell'intervento alla notima urbanistica ed edilizia operante nel
comune;

concede

U e s (8)

di eseguire lintervento illustrato negli atti ethlrati, muniti del visto dell'Ufficio
Tecnico, e allegati al presente provvedimento dir@ultano parte integrante, con le
seguenti condizioni e norme:

1) i lavori devono essere iniziati entro ................. dalla data di rilascio o notifica del
presente atto, ed ultimati entro .................. dalla data del loro inizio;

2) il permessodecade nel caso in cui i lavori non siano inizettro il termine stabilito
per I'inizio 0 non siano terminati nel termine digdper l'ultimazione;

3) prima dell'inizio dei lavori, il titolaredel permessodella concessione & tenuto a
compiere i seguenti ademplmentl preliminari: (). cc.oooo ;

4) il titolare del permessodeve dare comunicazione al Comune dell'inizio ldeori
all'atto dell'inizio stesso, ed é altresi tenutdaae tempestiva comunicazione al Comune
dell'ultimazione dei lavori;

5) il titolaredel permessadeve, ultimati i lavori, richiedere il certificath abitabilita (10);

6) il titolare dellassenso oggetto del presentevymdimento ha l'obbligo, durante
I'esecuzione dei lavori, di attenersi alle seguentiprescrizioni:

7) il contributodi costruzioneé determinato come segue:

a) quota commisurata all'incidenza delle spese uwaibanizzazione £.

b) quota commisurata all'incidenza del costo aditrtizione £ ................... e dovra
ESSEIE VEISALA ...eeevvviiieeeeeiie e e e (12);
8) dato atto che, in data .............. titolare ha prodotto le seguenti garanzie

9) il permessoe rilasciata senza pregiudizio dei diritti deiter

10) il permessoé trasferibile ai successori 0 aventi causa delatie; non incide sulla
titolarita della proprieta o di altri diritti reialelativi agli immobili realizzati per effetto dei
suo rilascio; e irrevocabile, fatti salvi i casidicadenza e di annullamento previsti dalla
normativa vigente in materia; sono fatti salvi @dpregiudicati tutti i diritti, azioni e
ragioni che competono o possono competere al Compeneffetto di leggi, regolamenti
generali e locali e di convenzioni particolari;

11) il presentepermesso concessione e rilasciata con limposizione dekguenti
condizioni e modalita esecutive, gia accettatergiliedente con atto allegato in forma
autentica al presente provvedimento, di cui castieiparte integrante ed essenziale:(14)



12) l'eventuale trasferimento dell'immobile adiatwggetti non pregiudica il permanere
delle condizioni e delle modalita esecutive anzajet

- Al presentepermessoe allegato, debitamente vistato, un esemplargadiceno dei
disegni e degli atti che costituiscono parte iretgg del provvedimento, e

.......................... Do
........................... (16)
RELAZIONE DI NOTIFICA
L'anno .....oeevveneennen. addi .......ccoeccccodelmese di e
io SOttOSCIttO oo ha notificato il suesteso atto a
.............................................. met® consegna/spedizione.

IL NOTIFICATORE

ComuNE di .eeeiieieeieeeee e

Il provvedimento che precede e affisso all'albotqie, per estratto, a decorrere dal
............................. , € vi rimarra publalic per quindici giorni consecutivi.
.............................. |

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
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NOTE
(1) Riportare tutte le generalita, o dati, dehigdente inclusa la residenza o il domicilio.

( 2) Indicare il tipo di intervento, nell'ambitoltecategorie definite dalle vigenti norme di
legge e di strumento urbanistico.

( 3) Indicare i mappali su cui insiste la richiestéindirizzo.

(4) Indicare se i pareri sono favorevoli o confrad indicare gli estremi (date e
protocolli) per la loro identificazione; si rammaritobbligo di motivazione nel caso in cui
il rilascio avvenga in contrasto con tali pareri.

(5) Indicare eventuali nulla-osta o0 autorizzaziopreventive obbligatorie (legge
1089/1939, legge 1497/1939 e normativa conneseg, ec

( 6) Indicare se previst@mon piu previsto).
( 7) Indicare gli estremi delle deliberazioni coralin
( 8) Ripetere il nominativo dell'intestatadel permesso di costruire

(9) Devono essere riportati gli adempimenti pretani all'inizio dei lavori, con
riferimento al particolare tipo di intervento ogmetdella concessione. Di norma dli
adempimenti preliminari sono i seguenti: la comanione dei nominativi del direttore dei
lavori (se designato) e del costruttore; I'everguathiesta dpermesso dioccupazione di
suolo pubblico o di uso pubblico; I'esposizione chatello recante l'indicazione dell'opera
da realizzare; la comunicazione e/o le richiesézanti all'organizzazione del cantiere; la
richiesta di assegnazione dei capisaldi planimeted altimetrici e dei punti di
allacciamento degli impianti tecnici in progettdeaketi infrastrutturali comunali; la
trasmissione di copia della concessione alle aei@rdgatrici di pubblici servizi (energia
elettrica, telefono, gas, acqua) alle quali si i&acdchiesta di allacciamenti anche
provvisori ovvero riferiti all'attivita di cantiere di impianti particolari (cfr.: articolo 15,
ultimo comma, L. n. 10/1977); la denuncia all'ufficcompetente delle opere di
conglomerato cementizio armato, normale e precasspreed a struttura metallica, a
norma dell'art. 4 della L. 5.11.1971, n. 1086;i¢hiesta di altri pareri e nulla osta che non
rientrano nel procedimento per il rilascio dellacessione.

(10) La richiesta del certificato di abitabilitd, sensi del D.P.R. 22 aprile 1994, n. 425,
deve essere presentata congiuntamente o succeesiganalla comunicazione di
ultimazione dei lavori.

(11) Devono essere riportate le prescrizioni ingreall'esecuzione dei lavori, con
riferimento allo specifico tipo di intervento ogtgetdel permesso Di norma gli
adempimenti previsti durante I'esecuzione dei llagono i seguenti: le comunicazioni
inerenti allo stato dei lavori; il deposito all'igib competente della relazione del direttore
dei lavori di cui all'art. 6 della legge 5.11.1971, 1086; la denuncia al Comando
Provinciale dei Vigili del Fuoco dell'avvenuta iakazione, trasformazione o ampliamento
di impianti tecnici, ove dovuta; le comunicazionerenti all'interruzione e alla ripresa dei
lavori.
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(12) Determinare separatamente spese di urbanaeaei quota del costo di costruzione, e
stabilire le modalita di pagamento del contribuainica soluzione o rateizzato, chiarendo
altresi quali importi restino dovuti se intervidnescomputo di cui al successivo articolo.

(13) Precisare, eventualmente, gli oneri dovutiaimpscomputo totale/parziale della quota
di contributo a compenso di opere di urbanizzazreadizzate direttamente.

(14) Le condizioni e le modalita esecutive sost@hzmposte devono essere comunicate
all'interessato in via preventiva, insieme allainatdell'avvenuto esame del progetto con
esito (di massima) favorevole ed alla richiestalidedempimenti che devono precedere |l

rilascio dell'atto di assenso Il richiedente deuendi depositare atto di accettazione delle
predette condizioni e modalita; la concessione glitastremi di questa accettazione e, se
possibile, elenca condizioni e modalita esecutWe.precisata inoltre la natura dell'atto

(unilaterale di impegno del titolare; convenzioragito ecc.).

(15) Eventuali ulteriori specifiche statuizioni conali

(16) Firma del funzionario competente al rilascio.
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modello 5 ANNULLATO

Pratica n. e
Autorizzazione n. .........

Comunedi.ccoeeveneeeiiiieannnn,
Provincia di .........

AUTORIZZAZIONE EDILIZIA (ANNULLATA DAL D.LGS. N. 30 1/2002)
L’AUTORITA COMUNALE

- vista la domanda presentata da (1)........cccceeeeeereeiiiiiiieiiiiiiiiinn codiaschle
..................................... , partita IA/.....cccccceeiiieiiiiiiiiiveee N data e, €
registrata al protocollo generale in data ............ con il NUMEr0 ....ccceevveeeeennn tesa ad
ottenere autorizzazione Per .........cccceeeevvveneennnneeeenns (2) in questo comune, ai méppa
................ s Vi@ i (3);

- visti gli elaborati tecnici e descrittivi nonclghi atti costituenti la documentazione
allegata alla domanda predetta;

- visto il titolo che legittima la richiesta, castito da ..............ccoeveeiiiiiiiiiiiinnnnn.

- sentito il parere .......cccccccvvvviiiiss . (4) €SpPresso dalla Commissione edilizia;

- sentito il parere ........cccviiiiiiinnn. (4) espresso dal Responsabile del Servizio di
Igiene Pubblica;

- sentito il parere del Comando Provinciale dei V. ...........coooiiiiiiiiiiiiinnnn, X

- visti il nulla-osta e le autorizzazioni (5).ccceeevvreeeeiiiniiee e

- visto il documento comprovante il pagamento aeltgbuto obbligatorio alla cassa di
previdenza del tecnico progettista (6);

- rilevata la conformita dell'intervento alla notiwma urbanistica ed edilizia operante nel
Comune;

autorizza
................ T €4 I _ - _ N
ad eseguire lintervento illustrato negli atti eldberati, muniti del visto dell'Ufficio

Tecnico, e allegati al presente provvedimenteuirisultano parte integrante, con le
seguenti condizioni e norme:
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1) ilavori devono essere iniziati entro .................... dalla data di rilascio o notifidal
presente atto, ed ultimati entro ................dalla data del loro inizio;

l'autorizzazione cessa la sua efficacia nel @asai i lavori non siano iniziati entro il
termine stabilito per I'inizio o non siano terminal termine stabili o per I'ultimazione;

2) prima dell'inizio dei lavori, il titolare delldorizzazione e tenuto a compiere i seguenti
adempimenti preliminari: (8) ........couvvviiimmmmmiiiiiii e

NN E R R R R EEEE RS R AN R R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEssEEssEEEmE gun

3) il titolare dell'autorizzazione deve dare concazione al Comune dell'inizio dei lavori
allatto dell'inizio stesso, ed € altresi tenutdage tempestiva comunicazione al Comune
dell'ultimazione dei lavori;

YO (9);

5) il titolare dell'autorizzazione ha l'obbligo, rdate I'esecuzione dei lavori, di attenersi
alle seguenti prescrizioni: (10) .....oooeeeeceecciee e

6) l'autorizzazione é trasferibile ai successaaventi causa del titolare; non incide sulla
titolarita della proprieta o di altri diritti reafelativi agli immobili realizzati per effetto dei
suo rilascio; e irrevocabile, fatti salvi i casidiicadenza e di annullamento; sono fatti salvi
ed impregiudicati tutti i diritti, azioni e ragiommhe competono o possono competere al
Comune per effetto di leggi, regolamenti gener#dicali e di convenzioni particolari;
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- Alla presente autorizzazione e allegato, debitgmeistato, un esemplare di ciascuno
dei disegni e degli atti che costituiscono partéegrante del provvedimento, e
precisamente:
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L'anno .....ccooevvenvennnns F= 1o [0 | T delmesedi....ccccevvvnrinnnnnn.
[ToJE=Yo ] 1o 113 (11(0 T
hO NOLIfICALO i] SUESIESO QL0 @ ....ceviv i et e et e e e e e e e enns
mediante consegna/spedizione.

IL NOTIFICATORE

COMUNE Al e

Il provvedimento che precede e affisso all'albotqie, per estratto, a decorrere dal
............................. , € vi rimarra publalic per quindici giorni consecultivi.

NOTE
(1) Riportare tutte le generalita, o dati, dehigdente inclusa la residenza o il domicilio.

( 2) Indicare il tipo di intervento, nell'ambitoltecategorie definite dalle vigenti norme di
legge e di strumento urbanistico.

( 3) Indicare i mappali su cui insiste la richiestéindirizzo.

(4) Indicare, quando richiesti, se i pareri scanofevoli o contrari, ed indicare gli estremi
(date e protocolli) per la loro identificazione; reimmenta l'obbligo di motivazione nel
caso in cui il rilascio avvenga in contrasto cdngareri.

(5) Indicare eventuali nulla-osta o0 autorizzaziopreventive obbligatorie (legge
1089/1939, legge 1497/1939 e normativa conneseg, ec

( 6) Indicare se previsto.
( 7) Ripetere il nominativo dell'intestatario detlancessione.

(8) Devono essere riportati gli adempimenti préetan all'inizio dei lavori, con
riferimento al particolare tipo di intervento ogigedlell'autorizzazione.
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(9) Se il tipo di intervento lo richiede, e prattar a lavori ultimati, I'acquisizione del
certificato di abitabilita, ai sensi del D.P.R. &&ile 1994, n. 425.

(10) Devono essere riportate, se necessarie, iescrinerenti all'esecuzione dei lavori,
tenendo conto dell'entita dei lavori autorizzati.

(11) Eventuali ulteriori specifiche statuizioni conali

(12) Firma del funzionario competente al rilascio.
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modello 6

COMUNICAZIONE DI INIZIO DEI LAVORI

Comune di...oeeeeeieiiiiiiiiieiins (Provindia..... )

[l SOttOSCHttO ... kg rappresentante di (1) .......cccceeennn. -in.qualita di

titolare del permesso di costruirenumero ...... del ........ , relativa all'interven(2)

................................... SIito IN ..ovveeeeviviiiiicieeee. N, Individoaa catasto (3)
................... F.n. .......... particelle.n..........

comunica

ai sensi dell'articolo ..... del Regolamento Ediliomunale di aver iniziato i lavori

relativi al descritto intervento in data .... co......
A tal fine dichiara:

1) di aver depositato gli atti relativi alle operen cemento armato al

................................... (4) in data...u-......... protocollo n ...................
2) che ilavori sono affidati all'impresa .. (oppure esegum in economia) per la
quale e responsabile del cantiere il Slg e eeeaan .. che il direttorei teevori

il Sig. oo,

3) di aver preso atto di tutte le prescrizioni gahee particolari contenuteel permesso
di costruire.

) e e e e e e e e e e e e e e aaa————s
Allega: (5)

NOTE

(1) Ragione sociale, se del caso.

(2) Tipo di intervento assentito.

(3) Terreni/fabbricati.

(4) Indicare la denominazione dell'ufficio compeéen

(5) Ad esempio: relazione tecnica di cui all'ag.dzlla L. 9 gennaio 1991, n. 10, ove non
presentata in precedenza.
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modello 7

COMUNICAZIONE DI ULTIMAZIONE DEI LAVORI

Comune di...oeeeeeieiiiiiiiiieiins (Provindia..... )

[l SOttOSCHttO ..o kg rappresentante di (1) .......ccceeennn. -in.qualita di
titolare del permesso di costruiren. ....... in data ............. , relativa aléntento (2)
SIO iN ovvocverevvecceereevcssseeeressennedle oeee..individuato a catasto (3) .....F. n. ...
particelle n. .......

comunica

ai sensi dell'articolo ....... del Regolamento Etl Comunale di aver ultimato i lavori

relativi al descritto intervento in data .... co......

Il Titolare

NOTE
(1) Ragione sociale, se del caso.
(2) Tipo di intervento assentito.

(3) Terreni/fabbricati.
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modello 8

RICHIESTA DELLA VERIFICA FINALE E DEL CERTIFICATO D |
ABITABILITA'

[l SOttOSCIIttO ....ceeeeeeeiieeieeee e in qualita di proprietario dell'immddi
interessato dall'intervento di trasformazione uiktasa/edilizia di cuial permesso di
costruire n. ...... in data ............ relativa all'intento Sito in .........cccoevvviiiiiieeeeinnnnn, n.
......... individuato a catasto (1) .......... F..n.... particelle n. ..........

richiede

ai sensi dell'art. ..... del Regolamento Edilizen@inale:

a) il compimento della verifica finale sull'opermlizzata;
b) il rilascio del certificato di abitabilita.

A tal fine dichiara:

1) di essere in possesso delle dichiarazioni, deliéficazioni e degli atti previsti dalle
vigenti leggi, di cui allega copia (2);

7 N

NOTE
(1) Terreni/fabbricati.

(2) Riferimento al D.P.R. 22 aprile 1994, n. 42%, 4, 1° comma.
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modello 9

ATTO D'IMPEGNO PER INTERVENTI EDIFICATORI
NELLE ZONE AGRICOLE

Repubblica Italiana

Comunedi.....occeeeeiiiiiiiiiiiinns (Provincia.d....)

L'anno ................ , 1l giorno ... del mese di ........eeeee davantme (1)
.......................... e personalmente compalsKig. .............ccccccvvvvvvnnn. NALO Qe
| , residente N .....ccooccccciiiiiiiiiiinn, , Via ,......dI professione

.................. Codice Fiscale ..................
Detto comparente, (2) ....cccceevveeeeieeeiiicee . con il presente atto si obbliga come segue:

premesso che

1S [0 P
a) e proprietario del terreno sito in .................. distinto al catasto terreni al Foglio
........... mappali ................., fra le caee ..............., sul quale intende realizzare

b) ha presentato istanza per il rilascio germesso di costruire al Comune di
........................ in data ...............prot. n. .......... per la costruzione di quastpra,;

c) ha documentato, ai sensi di legge, le classoltlure in atto ed in progetto.

dato atto che

il Comune predetto, ai fini del rilascidel permesso di costruiredella concessione
edilizia, richiede (ai sensi dell'articolo 25, comsettimo, ottavo e nono, della legge
regionale n. 56 del 5.12.1977, e successive medifini ed integrazioni) un atto di
impegno dell'avente diritto, che preveda il mantemto della destinazione dellimmobile
al servizio dell'attivita agricola, il vincolo drasferimento di cubatura, e le sanzioni per
I'inosservanza degli impegni assunti.
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Tutto cid premesso

I SIg. oo si obbligaer sé, e per i suoi eredi ed aventi causa aiqsal
titolo:

1) a mantenere la destinazione degli immobili diinupremessa al servizio dell'attivita
agricola;

2) avincolare a favore della erigenda costruziah&éne di garantire alla stessa il rispetto
dell'indice fondiario, i seguenti terreni: (3) ....ccccccceeeeieennnn. | terreni vincolati, indica
anche nella planimetria che si allega al presetite eestano quindi inedificabili, salvo
intervengano modifiche normative che ripristinindutto o in parte la loro edificabilita,;

3) a versare al Comune di ................... ualg sanzione, in caso di inosservanza degli
impegni assunti, una somma pari al doppio del eal@nale degli immobili, valutata dal
Comune in base alla nuova destinazione, oltresafezioni eventualmente previste dalle
leggi urbanistiche statali e regionali vigenti. &aro in ogni caso dovuti gli oneri di
urbanizzazione e il contributo sul costo di costoe relativi alla nuova destinazione
d'uso.

Il dichiarante autorizza la trascrizione del préseaaito presso la Conservatoria dei Registri
immobiliari competente a favore del Comune di ..................... esonerando il
Conservatore dei Registri Immobiliari da ogni resgabilita a rlguardo

Le spese del presente atto e quelle conseguentiesoarico del dichiarante stesso.

NOTE
(1) Notaio.
(2) Consuete clausole sulla presenza dei testimsnila rinuncia agli stessi.

(3) Identificare i terreni con gli estremi catastal
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modello 10

CERTIFICATO DI ABITABILITA' O AGIBILITA’

Comunedi......cceeeiiiiieiiiiiiiinnns (Provandi ...... )

L’AUTORITA COMUNALE

Vista la domanda presentata da ............... cad. fisC. .o, partita IVA
......................... residente in ......................., registrata al protocollo general numero
........ , In data ...................... per consseg il rilascio dell'autorizzazione all'uso del
seguente IMmOoDbIle: (1) ...oovveeriiiieiieeee e

Visti i seguenti atti, allegati alla domanda, a mar di legge: (2)

Vistail permesso di costruiren. ........... ,rilasciata il ........eeeeiieeeeeiinnnnes
Vista la comunicazione di ultimazione dei lavoregentata il ................... e registrata al
protocollo generale n. ..........

Vista la dichiarazione di conformita al progettgpagvato, della avvenuta prosciugatura
dei muri e della salubrita degli ambienti, redatial Direttore dei Lavori (3)

Visto il certificato di collaudo statico delle oper in cemento armato

Vista la dichiarazione presentata per l'iscrizieneatasto dell'immobile, restituita dagli
uffici catastali con l'attestazione dell'avvenuteasentazione ............cccceeevveeiieennnnns

Visto il verbale di verifica degli impianti di calla L. 46/90, redatto in ottemperanza alle
disposizioni dell'art. 4, comma 1, del D.P.R. 392(9), in data .............. eseguito da

Visto il verbale di \verifica finale in data ............. eseguito da

Visto il verbale di accertamento igienico-sanitan@ata ..............ccoeeeeeveeeeveiiinnnnnns
Ritenuta I'esistenza dei presupposti per I'emanaziel presente provvedimento,

certifica

L’AUTORITA COMUNALE

68



NOTE

(1) Descrivere I'immobile in modo completo, ancla punto di vista localizzativo e per
guanto attiene alle destinazioni d'uso.

(2) Esempi di atti richiesti dalle vigenti norme:

- edilizia antisismica,

- atti relativi agli impianti termici;

- certificazione impianti;

- nulla osta V.V.F.F. per aziende produttive, lodapubblico spettacolo, etc.;

- autorizzazione per gli scarichi soggetti all88IL9/76 e 650/79;

- ricevute di pagamento di tasse e diritti;

- certificati ed autorizzazioni di competenza direa Amministrazioni e istituti se
dowvulti;

- domanda per l'indicazione del numero civico, degkcaso.

(3) Indicare le generalita.

(4) La verifica € richiesta solo nei Comuni avepiti di 10.000 abitanti ed in misura non
inferiore al 10% del numero dei certificati di &otlita rilasciati annualmente.
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b) APPENDICE ALL'ART. 31
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1. SPECIFICAZIONI DELLE ESIGENZE INDICATE ALL'ART. 31

a) RESISTENZA MECCANICA E STABILITA'
1. Resistenza meccanica alle sollecitazionictstate dinamiche di esercizio
2. Resistenza meccanica alle sollecitazionidsrttali
3. Resistenza meccanica alle vibrazioni

b) SICUREZZA IN CASO DI INCENDIO
1. Resistenza al fuoco
2. Reazione al fuoco e assenza di emissiorasianze nocive in caso di incendio
3. Limitazione dei rischi di generazione e piggmaone di incendio
4. Evacuazione in caso di emergenza e accessiiimezzi di soccorso

c) TUTELA DELL'IGIENE, DELLA SALUTE E DELL'AMBIENTE

1. Assenza di emissione di sostanze nocive

2. Qualita dell'aria: smaltimento dei gas di boistione, portata delle canne di
esalazione e delle reti di smaltimento degli aemifio

3. Temperatura di uscita dei fumi

4. Portata e alimentazione delle reti di distzibne acqua per uso idrosanitario

5. Portata delle reti di scarico; smaltimenttiedacque domestiche e fecali e delle
acque reflue industriali

6. Smaltimento delle acque meteoriche

7. Tenuta all'acqua; impermeabilita

8. llluminazione naturale

9. Oscurabilita

10. Temperatura dell'aria interna

11. Temperatura superficiale

12. Ventilazione

13. Umidita relativa

14. Protezione dalle intrusioni

d) SICUREZZA NELL'IMPIEGO
1. Sicurezza contro le cadute
2. Sicurezza di circolazione (attrito dinamico)
3. Limitazione dei rischi di ustione
4. Resistenza meccanica agli urti ed allo sforetdo
5. Sicurezza elettrica
6. Sicurezza degli impianti

e) PROTEZIONE DAL RUMORE
1. Controllo della pressione sonora: benessditeyol

f) RISPARMIO ENERGETICO E RITENZIONE DEL CALORE
1. Contenimento dei consumi energetici
2. Temperatura dell'aria interna
3. Temperatura dell'acqua

g) FACILITA' DI ACCESSO, FRUIBILITA" E DISPONIBILIT A" DI SPAZI ED
ATTREZZATURE

1. Accessibilita, visitabilita, adattabilita

2. Disponibilita di spazi minimi.
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2. ELENCO DELLE PRINCIPALI DISPOSIZIONI RIFERIBILI  ALLE ESIGENZE
INDICATE ALL'ART. 31

a) RESISTENZA MECCANICA E STABILITA'

- Legge 5 novembre 1971, n. 1086'Norme per la disciplina delle opere di
conglomerato cementizio armato, normale e precosspred a struttura metallica”.

- Legge 2 febbraio 1974, n. 64'Provvedimenti per le costruzioni con particolari
prescrizioni per le zone sismiche".

- D.M. 20 novembre 1987 "Norme tecniche per la progettazione, esecuzmne
collaudo degli edifici in muratura e per il lororsmlidamento”.

- D.M. 11 marzo 1988 "Norme tecniche riguardanti le indagini sui teire sulle
rocce, la stabilitd dei pendii naturali e dellerpage, i criteri generali e le prescrizioni per
la progettazione, I'esecuzione e il collaudo deflere di sostegno delle terre e delle opere
di fondazione".

- D.M. 9 gennaio 1996"Norme tecniche per il calcolo, I'esecuzione lezbllaudo
delle strutture in cemento armato, normale e precesso e per le strutture metalliche”.

- D.M. 16 gennaio 1996Norme tecniche relative ai "Criteri generali jeewrerifica
di sicurezza delle costruzioni e dei carichi e aogarichi”.

- D.M. 16 gennaio 1996Norme tecniche per le costruzioni in zone sismich

- Circolare del Ministero dei Lavori Pubblici 15 ottobre 1996, n. 252:
"Istruzioni per I'applicazione delle norme tecnigez il calcolo, I'esecuzione ed il collaudo
delle opere in cemento armato normale e precompeger le strutture metalliche di cui
al decreto ministeriale 9 gennaio 1996".

b) SICUREZZA IN CASO DI INCENDIO

- D.P.R. 26 maggio 1959, n. 689'Determinazione delle aziende e lavorazioni
soggette, ai fini della prevenzione degli inceradicontrollo del Comando del Corpo dei
Vigili del Fuoco".

- Circolare del Ministero dell'Interno 14 settembre 1961, n. 91 "Norme di
sicurezza per la protezione contro il fuoco deibfadati a struttura in acciaio ad uso
civile".

- Circolare del Ministero dell'Interno 25 novembre 1%9, n. 68 "Norme di
sicurezza per impianti termici a gas di rete".

- D.P.R. 22 dicembre 1970, n. 139IRegolamento per I'esecuzione della legge 13
luglio 1966, n. 615, recante provvedimenti contringlinamento atmosferico,
limitatamente al settore degli impianti termici".

- D.P.R. 29 luglio 1982, n. 577'Approvazione del Regolamento concernente
I'espletamento dei servizi antincendi".
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- D.M. 1° febbraio 1986 "Norme di sicurezza antincendi per la costruziene
I'esercizio di autorimesse e simili".

- D.M. 16 maggio 1987, n. 246"Norme di sicurezza per gli edifici di civile
abitazione".

c) TUTELA DELL'IGIENE, DELLA SALUTE E DELL'AMBIENTE

- Legge 6 dicembre 1971n. 1083 "Norme per la sicurezza dell'impiego del gas
combustibile”.

- D.M. 23 novembre 1972"Approvazione tabella UNI - CIG di cui alla leg@e
dicembre 1971, n. 1083, sulle norme per la sicareied'impiego del gas combustibile”.

- D.M. 5 luglio 1975, art. 5 "Modificazioni alle istruzioni ministeriali 20 ggno
1896 relativamente all'altezza minima ed ai reguigienico-sanitari principali dei locali
d'abitazione".

- Legge 10 maggio 1976, n. 319"Norme per la tutela della acque
dall'inquinamento”.

- Deliberazione del Comitato dei Ministri per la tutda delle acque
dall'inquinamento del 21 febbraio 1977 Allegati 4 e 5.

- Legge 5 agosto 1978, n. 45M™Norme per l'edilizia residenziale".

- D.M. 23 novembre 1982"Direttive per il contenimento del consumo di egie
relativo alla termoventilazione ed alla climatizimere di edifici industriali ed artigianali”.

- D.M. 21 dicembre 1990, n. 443"Regolamento recante disposizioni tecniche
concernenti apparecchiature per il trattamento dticeedi acque potabili®.

- Legge 9 gennaio 1991, n. 10'Norme per l'attuazione del piano energetico
nazionale in materia di uso razionale dell'enerdiasisparmio energetico e di sviluppo
delle fonti rinnovabili di energia”.

- D.P.R. 6 dicembre 1991n. 447: "Regolamento di attuazione della leggeabzo
1990, n. 46, in materia di sicurezza degli impianti

- Legge 27 marzo 1992, n. 257'Norme relative alla cessazione dell'impiego
dell'amianto”.

- D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412Regolamento recante norme per la progettazione,
l'installazione, I'esercizio e la manutenzione degpianti termici degli edifici ai fini del
contenimento dei consumi di energia, in attuazide#art. 4, comma 4°, della legge 9
gennaio 1991, n. 10"

d) SICUREZZA NELL'IMPIEGO

- D.P.R. 27 aprile 1955, n. 547"'"Norme per la prevenzione degli infortuni sul
lavoro".

- Legge 5 marzo 1990, n. 46Norme per la sicurezza degli impianti”.

- D.P.R. 6 dicembre 1991, n. 44TRegolamento di attuazione della legge 5 marzo
1990, n. 46, in materia di sicurezza degli impianti

- Decreto Legislativo 19 settembre 1994, n. 626Attuazione delle direttive
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89/391/CEE, 89/654/CEE, 89/655/CEE, 89/656/CEE, 2G@ICEE, 90/270/CEE,
90/394/CEE e 90/679/CEE riguardanti il migliorantedella sicurezza e della salute dei
lavoratori sul luogo di lavoro.

- Decreto Legislativo 14 agosto 1996, n. 493Attuazione della Direttiva
92/58/CEE concernente le prescrizioni minime pegelgnaletica di sicurezza e/o di salute
sul luogo di lavoro®.

- Decreto Legislativo 14 agosto 1996, n. 494Attuazione della Direttiva
92/57/CEE concernente le prescrizioni minime dumezza e di salute da attuare nei
cantieri temporanei o mobili".

e) PROTEZIONE DAL RUMORE

- DPCM 1° marzo 1991"Limiti massimi di esposizione al rumore negli aentii
abitativi e nell'ambiente esterno".

- Legge 26 ottobre 1995, n. 447Legge quadro sull'inquinamento acustico".

f) RISPARMIO ENERGETICO E RITENZIONE DEL CALORE

- Legge 30 aprile 1976, n. 373"Norme per il contenimento del consumo
energetico per usi termici negli edifici".

- D.M. 23 novembre 1982"Direttive per il contenimento del consumo di egie
relativo alla termoventilazione ed alla climatizee di edifici industriali ed artigianali”.

- Legge 9 gennaio 1991, n. 10Norme per l'attuazione del Piano Energetico
nazionale in materia di uso razionale dell'enerdiasisparmio energetico e di sviluppo
delle fonti rinnovabili di energia”.

- D.P.R. 26 agosto 1993, n. 4I'Regolamento recante norme per la progettazione,
I'installazione l'esercizio e la manutenzione dégbianti termici degli edifici ai fini del
contenimento dei consumi di energia, in attuazialfart. 4, comma 4, della legge 9
gennaio 1991, n. 10"

g) FACILITA' DI ACCESSO, FRUIBILITA" E DISPONIBILIT A" DI SPAZI ED
ATTREZZATURE

- Legge 30 marzo 1971, n. 118Conversione in legge del D.L. 30 gennaio 1971,
n. 5 e nuove norme in favore di mutilati ed invadivili".

- Legge 9 gennaio 1989, n. 13'Disposizioni per favorire il superamento e
I'eliminazione delle barriere architettoniche neglifici privati”.

- D.M. 14 giugno 1989, n. 236"Prescrizioni tecniche necessarie a garantire
I'accessibilita, I'adattabilita e la visitabilitagli edifici privati e di edilizia residenziale
pubblica sovvenzionata ed agevolata, ai fini dglesamento e dell'eliminazione delle
barriere architettoniche".

- Legge 5 febbraio 1992, n. 104'Legge-quadro per l'assistenza, l'integrazione
sociale e i diritti delle persone handicappate”.

- D.P.R. 24 luglio 1996, n. 503'Regolamento recante norme per I'eliminazione
delle barriere architettoniche negli edifici, spazervizi pubblici.
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3. ADEMPIMENTI IN OTTEMPERANZA ALLE NORMATIVE DI SI CUREZZA,
DI CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICI,
DI PREVENZIONE DEGLI INCENDI

a) Legge 5 marzo 1990, n. 46Norme per la sicurezza degli impianti" e suoalaghento
di attuazione approvato con D.P.R. 6 dicembre 189447

Deposito presso gli uffici comunali del progettogleimpianti di seguito elencati,
contestualmente alla presentazione del progettziediart. 6, comma 3, lettera b):

- Impianti elettrici

art. 1, comma 1, lett. a) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. a), lett. b), lett. c)
del D.P.R. 447/91

- Impianti radiotelevisivi ed elettronici

- Impianti di protezione da scariche atmosferiche

art. 1, comma 1, lett. b) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. d) del D.P.R. 447/91

- Impianti di canne fumarie collettive

- Impianti di climatizzazione > 40.000 Frig/h

art. 1, comma 1, lett. ¢) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. e) del D.P.R. 447/91

- Impianti di trasporto e utilizzazione di gas
combustibili con P> 34,8 KW

art. 1, comma 1, lett. €) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. f) del D.P.R. 447/91

- Impianti di protezione antincendio

art. 1, comma 1, lett. g) della L. 46/90
art. 4, comma 1, lett. g) del D.P.R. 447/91

b) Legge 9 gennaio 1991, n. 10'Norme per l'attuazione del Piano Energetico
nazionale in materia di uso razionale dell'energiia,risparmio energetico e di
sviluppo delle fonti rinnovabili di energia”.

Presentazione della relazione tecnica e del pimgktcui all'art. 28 al momento

della comunicazione di inizio dei lavori (da intemsi come termine ultimo); la
relazione e redatta sui modelli approvati con D1Bldicembre 1993.
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- Progetto dell'impianto

Modello A

per opere relative ad edifici di nuova costruzione
0 a ristrutturazione di edifici.

Modello B

per opere relative agli impianti termici di nuovatallazione in
edifici esistenti e opere relative alla ristrutzicame degli impianti
termici.

Modello C

per opere relative alla sostituzione di generatocialore con
P > 35 KW.

c) D.M. 1 dicembre 1975:"Norme di sicurezza per apparecchi contenentiidiqu
caldi sotto pressione".

Denuncia dell'impianto termico con P > 30.000 Keahll'ISPESL di settore
(Istituto Superiore per la Prevenzione e la Siaaedel Lavoro), prima dell'inizio dei
lavori, ai sensi dell'art. 18 del D.M. citato, d®P.R. 31 luglio 1980, n. 619 e dell'art.
2 della L. 12 agosto 1982, n. 597.

d) D.M. 16 febbraio 1982 "Modificazioni del D.M. 27 settembre 1965 concamte
la determinazione delle attivita soggette alletgisii prevenzione incendi".

Si no

Presentazione del progetto al Comando Provinciale
dei Vigili del Fuoco, contestualmente alla domaddbprovvedimento
autorizzativo edilizio, per l'insediamento di att elencate
nell'Allegato B del decreto stesso.
Specificare attivita:
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ESTREMI DI APPROVAZIONE DEL REGOLAMENTO

Il presente Regolamento € stato approvato con:

- deliberazione del C.C. n. 9 in data 12/7/2010
- divenuta esecutiva in data 5/8/2010

- pubblicata per estratto sul Bollettino Ufficiatkella Regione Piemonte n. 31 in data
5/8/2010.

Serralunga d’Alba i 5/8/2010

Visto: Il Sindaco Il Segretario Comunale
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